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1. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

1.1. МЕСТО ДИСЦИПЛИНЫ В СТРУКТУРЕ ООП ВПО 

Дисциплина «Система экспертиз объектов недвижимости», входящая в профессиональный цикл, вариативной части  федерального государственного образовательного стандарта по направлению 120700.62 «Землеустройство и кадастры», предназначена для ознакомления бакалавров с основными видами экспертиз недвижимости, такими как:  управленческая, экономическая, экологическая, техническая, правовая и экспертиза местоположения. Бакалавр также должен освоить функции и задачи разного рода экспертиз объектов. Данная дисциплина предполагает знание таких дисциплин базовой части гуманитарного, социального и экономического цикла, как «Экономика» и «Право», дисциплин профессионального цикла «Типология объектов недвижимости», а также некоторых курсов профессиональной направленности («Основы кадастра недвижимости», «Современные проблемы землеустройства и кадастров», «Основы оценки недвижимости» и др.).
Содержание дисциплины состоит в овладении бакалаврами методами экспертной деятельности в сфере недвижимости на основе ее оценки, а также в изучении ими тенденций изменения рынка недвижимости в контексте развития объектов недвижимого имущества. Особое внимание при изучении данной дисциплины уделяется оценке земли, как особого вида недвижимости.
Приступая к изучению дисциплины «Система экспертиз объектов недвижимости», бакалавр  должен знать основы оценочной деятельности, экономической и кадастровой оценки объектов недвижимости.

Курс является обобщающим  для блока дисциплин, касающихся оценки недвижимости в соответствии с чем, одной из его задач является соединение знаний основ оценочной деятельности и управления недвижимостью на основе экспертной деятельности.

Освоение данной дисциплины также необходимо при подготовке выпускной квалификационной работы бакалавра.
 По курсу «Система экспертиз объектов недвижимости» предусмотрены аудиторные часы в объеме 52 часов: лекционные (26 часов), практические занятия (26 часов). На самостоятельное изучение материала отводится 56 часов. Общий объем дисциплины – 4 зачетные единицы.
1.2. ЦЕЛИ  ОСВОЕНИЯ ДИСЦИПЛИНЫ 

Целями освоения дисциплины «Система экспертиз объектов недвижимости» являются образовательные и профессиональные цели.
Образовательные цели освоения дисциплины (модуля):

Обеспечение  профессионального образования, способствующего формированию способности к использованию организационно-управленческих навыков в профессиональной и социальной деятельности, а также  социальной, академической мобильности, востребованности  на рынке труда, успешной карьере, сотрудничеству в командах региональных структур в сфере управления в области недвижимости.
Профессиональные цели освоения дисциплины (модуля):

Подготовка бакалавра к  решению типовых задач, связанных с оценкой и проведением комплекса экспертиз (правовой, экологической, технической, экономической, управленческой и экспертизы местоположения) объектов недвижимости. Кроме того, специалист должен обладать способностью разрабатывать и осуществлять технико-экономическое обоснование планов, проектов и схем использования земельных ресурсов и недвижимого имущества, на основе критического анализа информации в области недвижимого имущества для принятия эффективных управленческих решений.
Задачи дисциплины: 

· сформировать системный подход к недвижимости;

· освоить основы детального анализа объектов недвижимости;

·  усвоить основные принципы планирования и управления недвижимостью;

· получить системное представление об основных видах экспертиз объектов недвижимости: правовой, экологической, технической, экономической, управленческой и экспертизы местоположения; 
· знать зарубежный опыт в области экспертиз недвижимости и их применения; 

· усвоить возможности разработки технических, экономических и управленческих решений, позволяющих наиболее эффективно использовать  недвижимость на всех этапах ее жизненного цикла.


1.3. ТРЕБОВАНИЯ К РЕЗУЛЬТАТАМ ОСВОЕНИЯ  ДИСЦИПЛИНЫ 

1.3.1. Выпускник должен обладать следующими профессиональными компетенциями (ПК): 

в организационно-управленческой деятельности:

· способностью применять знания об основах рационального использования земельных ресурсов, системных показателях повышения эффективности использования земель, экологической и экономической экспертизы программ, схем и проектов социально-экономического развития территории (ПК-1);

· способностью использовать знания о едином объекте недвижимости для разработки управленческих решений (ПК-5);

в производственно-технологической деятельности:

· способностью использовать знание о принципах, показателях и методиках кадастровой и экономической оценки земель и других объектов недвижимости (ПК-11);

· способностью использовать знания современных технологий технической инвентаризации объектов капитального строительства и инженерного оборудования территории (ПК-16).


1.4. ОБРАЗОВАТЕЛЬНЫЕ РЕЗУЛЬТАТЫ ОСВОЕНИЯ ДИСЦИПЛИНЫ, СООТВЕТСТВУЮЩИЕ ОПРЕДЕЛЕННЫМ КОМПЕТЕНЦИЯМ

В результате освоения дисциплины обучающийся должен демонстрировать следующие результаты образования:

1)
Знать:

	Индекс компетенции
	Индекс образовательного результата
	Образовательный результат

	ПК-1

	3-1
	Способен применять знания об основах рационального использования земельных ресурсов

	
	3-2
	Знает системные показатели повышения эффективности использования земель, экологической и экономической экспертизы программ, схем и проектов социально-экономического развития территории

	ПК-5

	3-1
	Способен использовать знания о едином объекте недвижимости для разработки управленческих решений 

	
	3-2
	Знает проблемы сервейинга в сфере недвижимого имущества

	ПК-11
	3-1
	Имеет представление о современных принципах, показателях и методиках кадастровой и экономической оценки земель и других объектов недвижимости 

	
	3-2
	Способен использовать знание о принципах, показателях и методиках кадастровой и экономической оценки объектов недвижимости

	ПК-16
	3-1
	Знает современные технологии технической инвентаризации объектов капитального строительства

	
	3-2
	Знает современные технологии инженерного оборудования территории 


2) Уметь: 

	Индекс компетенции
	Индекс образовательного результата
	Образовательный результат

	ПК-1


	У-1
	Применяет  знания об основах рационального использования земельных ресурсов

	
	У-2
	Умеет анализировать системные показатели повышения эффективности использования земель, экологической и экономической экспертизы программ, схем и проектов социально-экономического развития территории

	ПК-5


	У-1
	Обладает умениями получать информацию из различных источников в сфере использования недвижимости 

	
	У-2
	Умеет синтезировать, обобщать необходимую информацию о едином объекте недвижимости для разработки управленческих решений 

	ПК-11
	У-1
	Выполняет кадастровую и экономическую оценки земель и других объектов недвижимости 

	
	У-2
	Обладает умениями использовать принципы, показатели и методики кадастровой и экономической оценки объектов недвижимости 

	ПК-16
	У-1
	Применяет алгоритмы технологии технической инвентаризации объектов капитального строительства

	
	У-2
	Умеет анализировать, синтезировать, обобщать необходимую информацию о  современных технологиях инженерного оборудования территории 


3) Владеть: 
	Индекс компетенции
	Индекс образовательного результата
	Образовательный результат

	ПК-1


	В-1
	Имеет опыт применения  знаний об основах рационального использования земельных ресурсов

	
	В-2
	Способен критически анализировать системные показатели повышения эффективности использования земель, экологической и экономической экспертизы программ, схем и проектов социально-экономического развития территории

	ПК-5


	В-1
	Обладает способностью получать информацию из различных источников в сфере использования недвижимости 

	
	В-2
	Имеет опыт обобщения информации о едином объекте недвижимости для разработки управленческих решений 

	ПК-11
	В-1
	Владеет методами кадастровой и экономической оценки земель и других объектов недвижимости 

	
	В-2
	Обладает способностью использовать принципы, показатели и методики кадастровой и экономической оценки объектов недвижимости 

	ПК-16
	В-1
	Обладает способностью применять алгоритмы технологии технической инвентаризации объектов капитального строительства

	
	В-2
	Владеет методами анализа, синтеза и обобщения в технологиях инженерного оборудования территории 


2. ОБЪЕМ УЧЕБНОЙ ДИСЦИПЛИНЫ (МОДУЛЯ) И ВИДЫ УЧЕБНОЙ РАБОТЫ 

Общая трудоемкость дисциплины (модуля) составляет 4 зачетные единицы, 108 часов.

	Вид учебной работы
	Всего часов
	Семестр

	
	
	№ 8

	
	
	часов

	1
	2
	3

	Аудиторные занятия (всего)
	52
	52

	В том числе:
	-
	-

	Лекции (Л)
	26
	26

	Семинары (С)
	-
	-

	Практические занятия (ПЗ) 
	26
	26

	Лабораторные работы (ЛР)
	-
	-

	Самостоятельная работа студента (СРС) (всего)
	56
	56

	В том числе:
	-
	-

	Курсовой проект (работа) 
	КП 
	-
	-

	
	КР 
	-
	-

	Другие виды СРС:
	-
	-

	Доклад (Док)
	10
	10

	Реферат (РЕФ)
	16
	16

	Презентация 
	22
	22

	Собеседование
	8
	8

	СРС в период промежуточной аттестации
	-
	-

	
	
	

	Промежуточная аттестация 
	зачет (З), зачет с оценкой (ЗО)
	-
	-

	
	экзамен (Э)
	-
	Э


3. МАТРИЦА СООТНЕСЕНИЯ РАЗДЕЛОВ/ТЕМ УЧЕБНОЙ ДИСЦИПЛИНЫ И ФОРМИРУЕМЫХ В НИХ ПРОФЕССИОНАЛЬНЫХ И ОБЩЕКУЛЬТУРНЫХ КОМПЕТЕНЦИЙ

	разделы, Темы,
модули
дисциплины
	Кол-во
час.
	Компетенции

	
	
	Профессиональные


	Σ

общее кол-во компетенций

	
	
	1

	5
	11
	16
	

	Раздел I. Технологии проведения и результаты экспертиз объектов недвижимости.
	86
	+
	
	+
	+
	ПК – 1, 11, 16


	Тема 1. Правовая экспертиза объектов недвижимости. 
	12
	
	
	+
	
	ПК –  11


	Тема 2. Экспертиза местоположения объектов недвижимости. 
	14
	
	
	+
	
	ПК –  11


	Тема 3. Техническая экспертиза объектов недвижимости.
	16
	
	
	
	+
	ПК – 16


	Тема 4. Экологическая экспертиза объектов недвижимости.
	10
	+
	
	
	
	ПК –  1


	Тема 5. Экономическая экспертиза объектов недвижимости.
	16
	+
	
	+
	
	ПК –  1, 11


	Тема 6. Управленческая экспертиза объектов недвижимости.
	18
	
	
	+
	
	ПК –   11


	Раздел II. Развитие недвижимости 
	22
	+
	+
	
	+
	ПК – 1, 5, 16


	Тема 1. Жизненный цикл объектов недвижимости
	4
	
	+
	
	
	ПК –  5


	Тема 2. Развитие недвижимости по видам
	6
	+
	
	
	
	ПК –  1


	Тема 3. Паспортизация объектов недвижимости 
	4
	
	+
	
	+
	ПК –  5, 16


	Тема 4. Системный подход к развитию и управлению недвижимостью
	8
	+
	+
	
	
	ПК –  1, 5


	Итого
	108
	
	
	
	
	


4. СОДЕРЖАНИЕ ДИСЦИПЛИНЫ     
Содержание разделов учебной дисциплины 

	№ п/п
	№ семестра
	Наименование раздела, темы учебной дисциплины
	Содержание раздела, темы

в дидактических единицах

	1
	2
	3
	4

	1. 
	8 семестр
	Раздел I. Технологии проведения и результаты экспертиз объектов недвижимости. 
	Виды экспертиз объектов недвижимости их цели, задачи, актуальность и практическая значимость. Виды экспертиз объектов недвижимости: правовая,  техническая, экспертиза местоположения,  экологическая, экономическая, управленческая. Систематизация результатов экспертиз, их анализ и разработка управленческих решений.

	2. 
	
	Тема 1. Правовая экспертиза объектов недвижимости. 


	Анализ различных форм собственности, сервитутов и обременений. Соответствие федеральным и региональным законам, нормам градостроительного кодекса. Анализ идентификационных признаков объектов недвижимости. Фактическое использование земельных участков и расположенных на них зданий и сооружений. Исполнение требований разрешенного использования.

	3. 
	
	Тема 2. Экспертиза местоположения объектов недвижимости. 


	Анализ факторов влияния местоположения объекта недвижимости на их потребительскую стоимость. Оценка на транспортную доступность, наличие коммуникационной доступности, ландшафтных, социальных характеристик и др. факторы, влияющие на стоимость объекта недвижимости. 

	4. 
	
	Тема 3. Техническая экспертиза объектов недвижимости.
	Оценка технического состояния зданий и сооружений с целью реконструкции или капитального ремонта. Обследование строительных конструкций и систем инженерного оборудования объектов. Поверочные работы несущей способности оснований, фундаментов и конструкций. 

	5. 
	
	Тема 4. Экологическая экспертиза объектов недвижимости.
	Анализ уровня загрязнения окружающей среды местности. Обследование самих объектов недвижимости – зданий, помещений с целью определение уровня и вида загрязнителя (радиационного, химического, физического, электромагнитного, акустического и др.). Разработка рекомендаций при застройке; разработка рекомендаций по  устранению загрязнений до уровня ниже ПДК.

	6. 
	
	Тема 5. Экономическая экспертиза объектов недвижимости.
	Структура дохода по видам недвижимости – природной, коммерческой, производственной. Анализ причин низкой доходности объектов. Исследование вопросов налогообложения на недвижимость при ее эксплуатации и при осуществлении сделок. Экспертиза объектов на макроэкономическом и микроэкономическом уровне.

	7. 
	
	Тема 6. Управленческая экспертиза объектов недвижимости.
	Рассмотрение систем управления в коммерческой и производственной видах недвижимости (имущественных комплексах, средних и крупных компаниях). Анализ системы управления в жилищной сфере. Факторы, влияющие на эффективность управления объектом и его этапы жизненного цикла. 

	8. 
	8 семестр
	Раздел II. Развитие недвижимости
	Анализ состояния разных видов недвижимости. Управление недвижимостью как совокупность принципов, функций, форм, методов, приемов. Система стратегического управления недвижимым имуществом.

	9. 
	
	Тема 1. Жизненный цикл объектов недвижимости
	Понятие жизненного цикла объектов недвижимости. Жизненный цикл недвижимости как физического объекта. Жизненный цикл недвижимости как экономического объекта. Жизненный цикл недвижимости как объекта собственности. Жизненный цикл недвижимости предприятия как имущественного комплекса.

	10. 
	
	Тема 2. Развитие недвижимости по видам
	Пути развития недвижимости. Анализ состояния производственной недвижимости. Анализ состояния природной недвижимости.  

	
	
	Тема 3. Паспортизация объектов недвижимости 
	Обзор существующих видов паспортов объектов недвижимости. Состав и формы паспорта жилого дома. Технический паспорт жилого помещения. Состав паспорта помещения.

	
	
	Тема 4. Системный подход к развитию и управлению недвижимостью
	Планирование (стратегическое и оперативное). Определение целей. Реализация стратегии. Оценка и контроль реализации стратегии. Стратегическое планирование: цели, ресурсы, политика. Эффективность стратегического планирования: взаимосвязь целей и результатов. Место и значение оперативного управления и планирования в стратегии достижения конечных результатов.


4.2. Практикум по дисциплине
	№ п/п
	Наименование раздела учебной дисциплины (модуля)
	Наименование лабораторных (практических) работ
	Всего часов

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Раздел I. Виды экспертиз объектов недвижимости.
	Правовая экспертиза объектов недвижимости. 
	2

	2. 
	
	Экспертиза местоположения объектов недвижимости. 
	2

	3. 
	
	Техническая экспертиза объектов недвижимости.
	4

	4. 
	
	Экологическая экспертиза объектов недвижимости.
	2

	5. 
	
	Экономическая экспертиза объектов недвижимости.
	4

	6. 
	
	Управленческая экспертиза объектов недвижимости.
	4

	7. 
	Раздел II. Развитие недвижимости 
	Жизненный цикл объектов недвижимости
	2

	8.
	
	Развитие недвижимости по видам
	2

	9.
	
	Паспортизация объектов недвижимости 
	2

	10.
	
	Системный подход к развитию и управлению недвижимостью
	2

	9.
	ИТОГО:
	
	26


4.3. Примерный перечень вопросов, заданий, тестов для экзамена:

4.3.1. Примерный перечень вопросов для экзамена 
1. Система экспертиз объектов недвижимости их цели, задачи, актуальность и практическая значимость. 

2. Правовая экспертиза объектов недвижимости и ее особенности. 

3. Технология проведения и результаты технической экспертизы объектов недвижимости.

4. Экспертиза местоположения, ее функции.

5. Цели и задачи проведения экологической экспертизы объектов недвижимости. 

6. Экономическая экспертиза объектов недвижимости. 

7. Управленческая экспертиза объектов недвижимости. 

8. Жизненный цикл недвижимости как физического и экономического объекта. 

9. Жизненный цикл недвижимости как объекта собственности. 

10. Жизненный цикл недвижимости предприятия как имущественного комплекса.

11. Понятие жизненного цикла объектов недвижимости. 

12. Управление недвижимостью как совокупность принципов, функций, форм, методов, приемов. 

13. Система стратегического управления недвижимым имуществом.

14. Пути развития недвижимости. Анализ состояния производственной и природной недвижимости. 

15. Анализ различных форм собственности, сервитутов и обременений. Исполнение требований разрешенного использования.

16. Соответствие федеральным и региональным законам, нормам градостроительного кодекса. 

17. Анализ факторов влияния местоположения объекта недвижимости на их потребительскую стоимость. 

18. Оценка на транспортную доступность, наличие коммуникационной доступности, ландшафтных, социальных характеристик и др. факторы, влияющие на стоимость объекта недвижимости. 

19. Оценка технического состояния зданий и сооружений с целью реконструкции или капитального ремонта. 

20. Обследование строительных конструкций и систем инженерного оборудования объектов. 

21. Поверочные работы несущей способности оснований, фундаментов и конструкций. 

22. Анализ уровня экологичности, как объекта недвижимости, так и окружающей среды. 

23. Структура дохода по видам недвижимости – природной, коммерческой, производственной. 

24. Оценочные критерии. Методы оценки и сделки с недвижимостью. 

25. Особенности оценочных критериев торговой, жилой, складской, производственной недвижимости. 

26. Анализ причин низкой доходности объектов. 

27. Обзор существующих видов паспортов объектов недвижимости. 

28. Состав и формы паспорта жилого дома. Технический паспорт жилого помещения. 

29. Исследование вопросов налогообложения на недвижимость при ее эксплуатации и при осуществлении сделок. 

30. Экспертиза объектов на макроэкономическом и микроэкономическом уровне.

31. Факторы, влияющие на эффективность управления объектом и его этапы жизненного цикла. 

32. Технология и результаты управленческой экспертизы.

33. Систематизация результатов экспертиз, их анализ и разработка управленческих решений.
        4.3.2. Тестовые задания для самоконтроля и итогового контроля

1. Сопоставьте цели экспертиз объектов недвижимости и их названия по классификации.

	1. Анализ систем менеджмента в производственной, коммерческой недвижимости
	A. Управленческая

	2. Оценка факторов влияния расположения объекта на его потребительскую стоимость
	B. Экономическая

	3. Анализ структуры доходов
	C. Местоположения

	
	D. Экологическая


2. Установите соответствие между видами экспертиз объектов недвижимости и их задачами.

	1. Техническая
	A. Обследование строительных конструкций и систем инженерного обслуживания

	2. Экологическая
	B. Обследование помещений на уровень загрязнения

	3. Правовая
	C. Анализ форм собственности, сервитутов и обременений

	
	D. Оценка системы управления недвижимостью


3. Сопоставьте структуры управления и этапы жизненного цикла объекта недвижимости.

	1. Застройщик, органы муниципального управления
	A. Этап оценки объекта

	2. Управляющая компания
	B. Этап эксплуатации

	3. Управляющая компания, органы государственного управления 
	C. Этап сноса (утилизации)

	
	D. Этап проектирования, строительства 


4. Сопоставьте основные информационные блоки и содержание информации, используемое при описании объектов недвижимости.

	1. Блок технической информации
	A. Правоустанавливающая информация по объекту

	2. Блок экономической информации
	B. Историко-архитектурные справки по объекту

	3. Блок юридической информации 
	C. Данные о помещениях, пристройках

	4. Блок маркетинговой информации
	D. Налогообложение, страхование

	
	E. Геодезия, картография земельных участков, поэтажные планы


5. Укажите, какой вид экспертизы должен предшествовать всем другим видам экспертиз объектов недвижимости:

A. экономическая экспертиза

B. техническая экспертиза

C. экспертиза местоположения

D. правовая экспертиза

6. Укажите, какой вид экспертизы касается анализа идентификационных признаков земельных участков:

A. экономическая экспертиза
B. техническая экспертиза

C. экспертиза местоположения

D. правовая экспертиза

E. управленческая экспертиза

F. экологическая экспертиза
7. Укажите в ходе, какого вида экспертизы производится анализ сервитутов и обременений:

A. экономическая экспертиза
B. техническая экспертиза

C. экспертиза местоположения

D. управленческая экспертиза

E. правовая экспертиза

F. экологическая экспертиза
8. Укажите в ходе, какого вида экспертизы производится анализ характеристик фактического использования земельных участков и исполнение требований разрешенного использования:

A. экономическая экспертиза
B. правовая экспертиза

C. экспертиза местоположения

D. управленческая экспертиза

E. техническая экспертиза

F. экологическая экспертиза
9. Выберите компонент, который не используется в системе управления недвижимостью:

A. оформление и регистрация правоустанавливающих документов

B. управление недвижимостью в интересах собственника

C. система нормативного регламентированного контроля субъектов рынка

D. оценка стоимости предприятий и их бизнеса

10. Выберите из списка результаты управленческой экспертизы объектов недвижимости:

A. выявление факторов низкой доходности объектов недвижимости

B. выявление факторов, влияющих на уровень менеджмента объекта недвижимости 

C. техническое заключение о состоянии объекта 

D. выявление факторов, влияющих на этапы жизненного цикла объекта недвижимости

11. Выберите блок управленческих задач, непосредственно связанных с управленческой экспертизой:

A. управление земельно-имущественными комплексами

B. менеджмент в социальной сфере

C. управление реконструкцией жилых домов

D. управление природопользованием

E. управление развитием предприятий

12. Укажите направления, по которым осуществляется управленческая экспертиза развития предприятия на основе оценки объекта:

A. оценка земельного участка

B. кадастровая оценка земель

C. оценка и управление стоимостью бизнеса компаний

D. оценка объекта недвижимости

13. Управление недвижимостью осуществляется в трех аспектах, укажите их:

A. правовом

B. экономическом

C. техническом

D. экологическом

E. социальном

14. Выберите из списка функции сервейинга:

A. сбор и обработка информации об объектах недвижимости

B. инвестирование средств в недвижимость

C. оценка и управление недвижимостью

D. государственная регистрация прав собственности (государственной, муниципальной, частной, долевой)

15. Выберите идентификационные признаки земельного участка:

A. кадастровый номер земельного участка

B. коды административных единиц: округа, города, района

C. доход, получаемый при использовании земельного участка

D. номер квартала, номер земельного участка

E. границы территории земельного участка

F. уровень загрязнения земельного участка по видам

G. координатное описание границ участка

16. Соотнесите системы, с которыми возможна интеграция информационно-аналитической системы «Недвижимость» с сущностью этих систем.

	1. Геоинформационные системы
	A.  Хранение текстовой, графической, фото-, видео- информации

	2. Системы управления строительством
	A. Учет объектов, связанных с реконструкцией зданий

	3. Архивные системы
	B. Решение задач пространственного отображения местоположения объекта

	4. Кадровые системы
	C. Работа с базами данных по  менеджменту недвижимости

	
	D. Учет юридических и физических лиц, осуществляющих сделки с недвижимостью


17. Укажите 1-4 этапы технологии управленческой экспертизы объектов недвижимости:

A. Предоставление полномочий экспертам

B. Выбор экспертной организации

C. Подготовка экспертного заключения

D. Постановка целей и задач экспертизы

E. Разработка программы экспертизы

18. Укажите 5-8 этапы технологии управленческой экспертизы объектов недвижимости:

A. Организация исследований в ходе экспертизы

B. Экспертиза местоположения

C. Подготовка предложений для высшего звена управления

D. Подготовка экспертного заключения

E. Разработка договора. 
19. При процедуре _______ экспертизы проводят обследование строительных конструкций и систем инженерного оборудования.

20. Аварийное _______ - категория технического состояния строительной конструкции или здания и сооружения в целом, характеризую​щаяся повреждениями и деформациями, свидетельствующими об исчер​пании несущей способности и опасности обрушения.

21. Установленная оценка технического состояния здания (элемента), соответствующая его физическому износу 60-80 % определяется как _______.

22. Отдельное несоответствие конструкций какому-либо пара​метру, установленному проектом или нормативным документом (СНиП, ГОСТ, ТУ, СН и т.д.) это – _______.

23. Комплекс мероприятий по определению и оценке фактических значений контролируемых параметров, характеризующих эксплуатационное состояние, пригодность и работоспособность объек​тов и определяющих возможность их дальнейшей эксплу​атации или необходимость восстановления – это _______.

24. Свойство объекта сохранять работоспособность до наступления предельного состояния при установленной системе технического обслуживания и ремонтов отражается термином – _______.

25. Нормативный _______ технического состояния - категория техни​ческого состояния, при котором количественное и качественное значе​ние параметров всех критериев оценки технического состояния строи​тельных конструкций зданий и сооружений соответствуют требованиям нормативных документов (СНиП, ТСН, ГОСТ, ТУ и т.д.).

26. Реализация системного подхода к развитию и управлению недвижимостью получила название - _______ .

27. Совокупность процедур сбора, анализа, обработки информации, средств программного обеспечения для управления объектами недвижимости и проведения экспертиз – называют  _______ обеспечением сервейинга.

28. Информационно-аналитическая система, наиболее часто используемая оценщиками, называется: «_______ . Учет и управление недвижимостью».

29. Система интегрированного обеспечения, планирова​ния и контроля по составлению, функционированию и развитию объек​тов недвижимости; система управления прибыльного предприятия имеет название - _______ или  управ​ление управлением. 

30. Укажите, что является  результатом экономической экспертизы:

A. выявление факторов, влияющих на уровень управления объектом

B. техническое заключение о состоянии объекта 

C. выявление факторов низкой доходности объектов недвижимости

D. рекомендации по устранению загрязнения в помещениях до уровня ПДК

31. Выберите показатель, который не используется при экспресс - оценке инвестиционных возможностей и рентабельности проекта:

A. ликвидность

B. емкость рынка
C. оборачиваемость капитала
D. деловая активность предприятия

32. Выберите компонент, не входящий в систему финансового анализа объекта недвижимости:

A. оценка стоимости земельных участков

B. оценка финансового состояния бизнеса возможных соинвесторов предприятия

C. анализ баланса предприятия
D. оценка комплекса финансовых показателей (коэффициентов)

33. Выбрать пути, приводящие к развитию производственной недвижимости, которые характерны для современных экономически развитых стран:

A. организация производств по первичной переработке сырьевых (природных) ресурсов

B. техническое перевооружение (модернизация) действующих производств

C. изменить производительность труда, значительно увеличив трудозатраты на единицу выпускаемой продукции

D. создание наукоемких технологий и современных средств управления

E. повсеместное внедрение энергосберегающих технологий
34. Выбрать элементы жизненного цикла недвижимости предприятия как имущественного комплекса, которые являются необязательными:

A. государственная регистрация сделок

B. физическое разрушение

C. ликвидация

D. банкротство

35. Выберите из списка мероприятия экономической экспертизы объектов недвижимости:

A. анализ идентификационных признаков земельных участков

B. анализ причин низкой доходности 

C. исследование вопросов налогообложения на недвижимость в ходе ее эксплуатации

D. анализ системы управления недвижимостью
36. Укажите в ходе, какого вида экспертизы производится  и обследование зданий с целью определения уровня и вида загрязнителей:

A. экономическая экспертиза
B. правовая экспертиза

C. экспертиза местоположения

D. управленческая экспертиза

E. техническая экспертиза

F. экологическая экспертиза

37. Выберите вид загрязнения, который относится к физическим:

A. микробиологическое

B. загрязнение пестицидами
C. радиационное

D. загрязнение тяжелыми металлами

38. Выделите показатель, не относящийся к нормативам качества:

A. социальный

B. медицинский
C. технологический

D. научно-технический

39. Выберите объект, не относящийся к объектам экологической сертификации:

A. природные ресурсы

B. отходы производства и потребления
C. объекты природной среды
D. объекты права

E. технологические процессы

40. Выберите из списка экологические факторы, которые относят к категории управляемых:

A. уровень чистоты потребляемой воды

B. лесистость территории, разнообразие зеленых насаждений

C. температурный режим

D. оползневая опасность

E. сейсмичность территории

41. Выберите из списка экологические факторы, которые относят к категории неуправляемых:

A. радиационное загрязнение территории

B. лесистость территории, разнообразие зеленых насаждений

C. температурный режим

D. оползневая опасность

E. сейсмичность территории

F. уровень чистоты потребляемой воды

42. Выберите компоненты, по которым определяется эффективность системы нормативов в ходе экологической экспертизы объектов:

A. способность экономики обеспечить качество среды

B. медицинский контроль угрозы здоровью

C. утверждение нормативов государственными органами

D. соответствие современному уровню техники

E. соответствие международным стандартам

43. Укажите виды нормативов качества окружающей среды:

A. санитарно-гигиенические

B. экологические

C. производственно-хозяйственные

D. постоянные

E. укрупненные

F. временные

44. Проведите сопоставление объектов, по которым оценивают величину экономического ущерба при экологической экспертизе и расходы на компенсационные меры.

	1.  Земельные угодья
	A. Расходы на ремонт и восстановление объектов

	2.  Здания и сооружения
	B. Расходы в связи с потерями продукции и ресурсов 

	3.  Рекреационные объекты недвижимости
	C. Расходы на транспортные услуги

	
	D. Расходы на объект, используемый для отдыха населения 


45. Укажите соответствие нормативов в стоимостном виде и натуральном в областях природоохранной деятельности.

	1. Базовый норматив платы за выброс 1 т загрязнителя
	A. ПДС

	2. Базовый норматив платы за сброс 1 т загрязнителя 
	B. ПДК 

	3. Отчисления на воспроизводство минерально-сырьевой базы
	C. Потери полезных ископаемых 

	
	D. ПДВ 


46. Сопоставьте виды и источники загрязнений, исследуемые при экологической экспертизе.

	1. Загрязнение воздуха
	A. Автомобильный транспорт

	2. Загрязнение пестицидами
	B. Захоронение отходов

	3. Радиоактивное заражение 
	C. Сельское хозяйство

	
	D. Технические устройства


47. Укажите последовательность определения экономического ущерба от загрязнения среды объекту недвижимости.

A. Установление концентраций примесей в окружающей среде

B. Определение экономического ущерба

C. Определение источника негативного воздействия

D. Расчет «натурального ущерба»

E. Учет экстернальных издержек

48. Укажите основные процедуры мониторинга окружающей среды в порядке их применения.

A. Оценка состояния объекта 

B. Прогнозирование изменения состояния объекта 

C. Обследование объекта наблюдения 

D. Выделение объекта 

49. Укажите основные этапы экологической экспертизы.

A. Оценка экономической целесообразности улучшений 

B. Отклонение качества среды от нормативов (стандартов)

C. Рекомендации по  экологическому оздоровлению объекта 

D. Заключение экологической экспертизы 
E. Идентификация объекта
50. Анализ уровня загрязнения окружающей среды местности, предполагаемой для застройки населенных пунктов, а также определения мест застройки учитывается  в ходе _______ экспертизы.

51. Разработка рекомендаций по устранению загрязнения в помещениях до уровня, не превышающего _______, при застройке осуществляется  в ходе экологической экспертизы.

52. Чертеж, на котором в уменьшенном виде изображена горизонтальная проекция точных размеров и формы земельного участка, его площадь и ориентирование относительно меридиана – это _______ земельного участка.

53. Издержки предупреждения воздействия загрязненной среды на объект недвижимости и компенсации последствий этих воздействий рассматриваются как «внешние» экономические издержки для его владельца – _______.

54. Экологическая _______ – это подтверждение соответствия продукции установленным экологическим требованиям.

55. Применительно к охране окружающей среды _______ – это разработка и внедрение технических требований и норм, регламентирующих деятельность.

56. Укажите в ходе, какого вида экспертизы производится анализ факторов влияния размещения объектов на определение их потребительской стоимости:

A. экономическая экспертиза

B. техническая экспертиза

C. экспертиза местоположения

D. управленческая экспертиза

E. правовая экспертиза

F. экологическая экспертиза

57. Укажите в ходе, какого вида экспертизы производится анализ экономического местоположения использования производственной недвижимости:

A. экономическая экспертиза

B. правовая экспертиза

C. управленческая экспертиза

D. экспертиза местоположения

E. техническая экспертиза

F. экологическая экспертиза

58. Выберите фактор, который не используется в экспертизе местоположения при создании производственной недвижимости:

A. наличие трудовых ресурсов

B. правовой статус объекта

C. близость рынков сбыта продукции предприятия

D. система налогообложения в регионе

59. Выберите фактор, который не используется в экспертизе местоположения при оценке жилой недвижимости:

A. зональное расположение

B. социальный фактор

C. транспортная доступность

D. ландшафт 

E. наличие трудовых ресурсов

60. Выберите из списка факторы, определяющие местоположение объекта оценки и влияющие на его стоимость:

A. транспортная доступность

B. ландшафт местности

C. техническое состояние объекта

D. социальный фактор

E. доходность объекта

61. Выберите из списка факторы анализа вариантов подбора местоположения производственной недвижимости:

A. наличие необходимых природных ресурсов

B. близость экологически привлекательных объектов

C. развитость транспортной инфраструктуры

D. близость к центру города

62. Укажите цели, с которыми проводят экспертизу местоположения объекта:

A. определение варианта наиболее эффективного использования земли

B. определение потребительской стоимости объекта

C. анализ территорий для жилой застройки

D. выбор наиболее экономически выгодного решения для жилых объектов

E. определение стоимости объекта в обмене

63. Выберите из списка факторы местоположения, влияющие на торговую недвижимость:

A. пересечение автомагистралей

B. близость станций метро

C. экологическое состояние территории

D. близость остановок наземного транспорта

E. наличие необходимых природных ресурсов

64. Укажите соответствующие элементы ситуса объекта торговой недвижимости.

	1. Регион
	A. Промышленные предприятия

	2. Торговая зона
	B. Конкуренты, государственные службы

	3. Примыкающая территория
	C. Поставщики, финансовые услуги

	4. Ближайшие окрестности
	D. Автостоянка, коммунальные услуги

	
	E. Вспомогательные объекты


65. Сопоставьте факторы местоположения объектов и их содержание.

	1. Транспортная доступность
	A. Близость к центру города, к зонам отдыха

	2. Ландшафтные характеристики
	B. Зональное расположение объекта

	3. Социальный фактор
	C. Проживание однородных групп населения

	
	D. Парки, лесонасаждения, рельеф местности


66. Укажите соответствие видов недвижимости и целей экспертизы их местоположения.

	1. Жилая
	A. Целесообразность размещения. 

	2. Коммерческая
	B. Определение потребительской стоимости

	3. Производственная
	C. Выбор наиболее экономически выгодного решения

	
	D. Оценка экологического состояния территории


67. Укажите последовательность экспертизы местоположения для жилой застройки.

A. Оценка факторов местоположения жилой недвижимости 

B. Оценка близости рынков сбыта продукции

C. Анализ вторичного рынка жилья

D. Принятие решения о месте застройки 

E. Анализ данных риэлтерских организаций первичного рынка жилья

68. Укажите уровни ситуса местоположения производственной недвижимости.

A. Налогообложение, правовая защита, социальная среда

B. Наличие и стоимость всех видов ресурсов

C. Наличие рекреационных зон 

D. Рынок сбыта готовой продукции, наличие конкурентов, перспективы развития

69. Укажите уровни ситуса местоположения торговой недвижимости.

A. Рынок сбыта продукции

B. Ближайшие окрестности

C. Регион

D. Примыкающая территория

E. Торговая зона
70. Размещение территорий с учетом транспортной доступности, ландшафтных характеристик учитывается  в ходе экспертизы _______.

71. Экономическое местоположение недвижимости определяет _______ недвижимости.

72. Совокупность работ: по инженерной подготовке территории, устройству дорог, по улучшению микроклимата, осуществляемое в целях использования по назначению, созданию комфортных условий жизни населения  - это _______ .

73. Генеральный _______ - часть проекта, содержащая комплексное реше​ние вопроса планировки и благоустройства объекта строительства, разме​щения зданий, сооружений, транспортных коммуникаций, инженерных сетей.

74. Градостроительная _______ территории - мера способности территории удовлетворять определенные общественные требования к ее состоянию и использованию.

75. Ситуационный _______ показывает размещение объекта недвижимости в увязке с ближайшими населенными пунктами, источниками и внешними сетями энерго-, тепло- и водоснабжения, а также основные особенности природных условий территории в районе нахождения объекта недвижимости.

76. Сопоставьте классификационные элементы объектов недвижимости.

	1. Готовность к использованию
	A. Жилая недвижимость, земельные участки, коммерческая недвижимость

	2. Назначение
	B. Жизненный цикл объектов недвижимости

	3. Происхождение
	C. Дом, квартира, комната 

	4. Масштаб
	D. Естественные (природные), искусственные (постройки)

	
	E. Требующие завершения строительства, капитального ремонта, реконструкции


77. Укажите соответствие в классификации объектов недвижимости по категориям. 

	1. Категория А
	A. Избыточная недвижимость

	2. Категория Б
	B. Объекты недвижимости, используемые для бизнеса

	3. Категория С
	C. Предприятие как имущественный комплекс

	
	D. Объекты недвижимости для инвестиций


78. Соотнесите области риска, оцениваемые при экономической экспертизе и коэффициенты риска (%).

	2. Безрисковая область
	A. 100-125 %

	3. Область минимального риска
	B. 0-25 %

	4. Область повышенного риска
	C. 75-100 %

	5. Область критического риска
	D. 50-75 %

	6. Область недопустимого риска
	E. 25-50 %

	
	F. 0 %


79. Укажите соответствующие виды деятельности и движение денежных средств, оцениваемы в ходе экономической экспертизы объектов

	1. Операционная
	A. Выручка от реализации проекта и затраты по нему

	2. Инвестиционная
	B. Структура собственных и заемных средств

	3. Финансовая
	C. Система налогообложения 

	
	D. Вложение денежных средств 


80. Расположите в правильной последовательности этапы жизненного цикла недвижимости как экономического объекта.

A. Владение и использование, смена владельцев 

B. Реорганизация, реформирование, реструктуризация, слияние

C. Создание объекта недвижимости

D. Государственная регистрация

E. Развитие

F. Окончание экономического срока жизни

G. Ухудшение потребительских свойств

81. Укажите последовательность операций при оценке степени риска по проекту экспертным путем.

A. Рассчитать значения риска по каждой группе

B. Составить перечень рисков

C. Указать методы снижения рисков

D. Суммирование рисков и вывод общего показателя

E. Определить удельный вес каждого риска 

82. Укажите последовательность финансовых показателей, используемых в финансовых планах при экономической экспертизе объектов.

A. Возврат суммы кредита

B. Капиталовложения, руб.

C. Собственные средства, руб.

D. Поступление кредита, руб.

83. Анализ структуры дохода по основным видам недвижимости (природной, коммерческой, производственной) проводят в ходе _______ экспертизы.

84. Земельный участок является _______, если он может быть разделен на части, каждая из которых после раздела образует самостоятельный земельный участок, разрешенное использование которого может осуществляться без перевода его в состав земель иной категории (п. 2 ст.6 Земельного кодекса РФ).

85. Последовательность процессов существования любого объекта недвижимости, этапов, составляющих промежуток времени от его появления до исчезновения называют  - жизненный _______. 

86. Возможный годовой объем продаж определенного вида объектов недвижимости при сложившемся уровне цен, зависящий от эластичности спроса, от изменения экономической конъюнктуры, уровня цен, качества объек​тов – это _______ рынка.

87. Укажите форму паспорта жилых объектов, действующую в Европе:

A. «инвентаризационная карточка»

B. техпаспорт жилого помещения

C. энергетический паспорт здания

D. «жилые здания»

88. Укажите сферу, в которой не используется паспорт жилого дома:

A. перевод жилых зданий в нежилой фонд

B. техническое обеспечение эксплуатации жилого фонда

C. при регистрации степени износа здания

89. Выберите вид дефекта строительной конструкции, который классифицируют как глубинный:

A. поверхностный

B. внутренний

C. трудноустранимый

D. видимый

90. Выберите названия паспортов строительных объектов локального характера:

A. паспорт страхования жилища
B. энерго-экологический паспорт строительного объекта

C. санитарно-экологический паспорт строительной продукции

D. энергетический паспорт

E. паспорт потребления ресурсов строительным объектом

F. паспорт реконструируемых строительных объектов

91. Выберите из списка мероприятия, проводимые в ходе технической экспертизы объектов недвижимости:

A. обследование систем инженерного оборудования

B. техническое заключение о состоянии объекта 

C. анализ размещения участков строительства с учетом экологических факторов

D. расчет несущей способности конструкций

E. проверка соответствия объекта требованиям градостроительного кодекса

92. Выберите из списка цели проведения оценки технического состояния здания и его элементов:

A. обследование систем инженерного оборудования

B. реконструкция зданий 

C. капитальный ремонт объектов

D. расчет несущей способности конструкций

93. Укажите виды инструментального контроля в соответствии с «Положением по техническому обследованию жилых зданий:

A. техническое обследование при проведении реконструкции

B. контроль технического состояния временных строений

C. профилактический контроль 

D. техническая экспертиза при повреждениях 

E. приемочный контроль отремонтированных зданий

F. расчет стоимости несущих конструкций

94. Укажите соответствие между группами нормативной долговечности по группам капитальности зданий.

	1. Здания каменные с железобетонным каркасом
	A. 30 лет 

	2. Здания с кирпичными стенами
	B. 10 лет 

	3. Здания из монолитного шлакобетона
	C. 125 лет

	4. Здания деревянные рубленные
	D. 50 лет

	5. Здания сборно-щитовые
	E. 150 лет

	
	F. 100 лет 


95. Сопоставьте этапы жизненного цикла объекта и проведение технической экспертизы разными субъектами.

	1. Проектно-изыскательские работы
	A. Сервейинг

	2. Возведение объектов
	B. Архитектурно-строительный надзор

	3. Эксплуатация объекта
	C. Обследования технического состояния

	
	D. Госучреждения по сопровождению разработки строительства


96. Укажите дефекты в конструкциях и причины их возникновения.

	1. Трещины в стенах и швах панельных зданий
	A. Неравномерные осадки фундаментов

	2. Отслаивание штукатурки потолков и стен
	B. Некачественная теплоизоляция инженерных коммуникаций ости

	3. Плесень на внутренней поверхности стен первого этажа
	C. Снижение несущей способности

	
	D. Течи в кровлях 


97. Укажите этапы технической экспертизы в соответствии с «Правилами обследования несущих строительных конструкций зданий и сооружений».

A. Детальное инструментальное обследование

B. Подготовка к проведению обследования

C. Оценка качества грунтов

D. Визуальное обследование

98. Укажите последовательные элементы текстовой части технического заключения по результатам обследования конструкций зданий.

A. Графические материалы

B. Введение

C. Сведения об эксплуатационных характеристиках конструкций

D. Краткое описание объемно-планировочных решений здания

E. Выводы о возможности использования конструкций

99. Укажите последовательные разделы технического паспорта помещения.

A. Сведения государственного технического учета

B. Инвентаризационная стоимость жилого помещения

C. Справочная информация

D. Сведения о потребительских свойствах, технических характеристиках и условиях эксплуатации

100. Укажите законодательную базу правовой экспертизы объектов недвижимости:

A. Гражданский кодекс РФ

B. №122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»

C. МСО (международные стандарты оценки недвижимости)

D. жилищный кодекс РФ

E. водный кодекс РФ

F. СНиП и ГОСТ

G. земельный кодекс

101. Выберите из списка типовые нарушения прав граждан по результатам правовой экспертизы строительства многоквартирных домов:

A. приведение жилищного фонда в соответствие со стандартами качества

B. предоставление социального жилья

C. многократные продажи одних и тех же квартир

D. несоблюдение сроков строительства

E. юридически необоснованные требования застройщиков по внесению дополнительных платежей

102. Выберите из списка организационно-правовые причины кризиса на рынке жилья:

A. отсутствие единого правового регламента 

B. эффективные механизмы государственного регулирования

C. отсутствие  единого технического регламента 

D. высокий уровень ответственности строительных компаний перед соинвесторами

E. наличие механизмов страхования инвестиционных рисков
103. Сопоставьте понятия, используемые в правовой экспертизе

	1. Обладатели сервитута
	A. Лица, владеющие и пользующиеся участками по договору аренды

	2. Землевладельцы


	B. B. Лица, владеющие и пользующиеся участками на праве постоянного или безвозмездного срочного пользования

	3. Землепользователи


	C. Лица, владеющие и пользующиеся участками на праве пожизненного наследуемого владения 

	
	D. Лица, имеющие право ограниченного пользования 


104. Соотнесите блоки, направленные на развитие рынка жилья и принятые федеральные законы.

	1. Снижение кредитных рисков при ипотечном кредитовании
	A. «О внесении изменений в ст. 146 ч.2 Налогового кодекса РФ»

	2. Налоговые преференции
	B. ФЗ «Об ипотечных ценных бумагах»

	3. Увеличение предложений на рынке жилья
	C. «О внесении изменений в ФЗ «Об ипотеке»



	
	D. «О введение в действие Градостроительного кодекса РФ»


105. Проведите сопоставление органов государственного регулирования в сфере долевого строительства жилья и их полномочия.

	1. Уполномоченный федеральный орган исполнительной власти
	A. Контроль за целевым использованием денежных средств

	2. Правительство РФ
	B. Устанавливать правила бухгалтерской отчетности

	3. Контролирующий орган 
	C. Нормативно-правовые акты 

	
	D. Акт о передаче объекта долевого строительства




106. Укажите последовательные этапы правовой экспертизы земельного участка.

A. Определение принадлежности земельного участка конкретному собственнику

B. Обследование строительных конструкций

C. Характеристика фактического использования земельного участка

D. Установление признаков и характеристик земельного участка

107. Укажите пункты по порядку, отраженные  в Правилах заключения и исполнения договора участия в долевом строительстве.

A. Обременения

B. Порядок исполнения обязательств по договору

C. Порядок госрегистрации договора

D. Порядок госрегистрации права собственности на объекты

E. Порядок заключения договора

F. Особые случаи

108. Укажите технологические этапы правовой экспертизы правовых основ функционирования рынка жилой недвижимости.

A. Развитие жилищного строительства

B. Анализ обеспеченности жильем населения

C. Анализ законодательной базы обеспечения жильем населения

D. Разработка пакета законодательных актов, направленных на развитие рынка жилья

109. Предложение заключить контракт в отношении конк​ретного предмета торгов на условиях, определяемых в тендерной доку​ментации –  _______.

110. При процедуре _______ экспертизы определяется принадлежность земельного участка конкретному собственнику, владельцу или пользователю.

 5. ОБРАЗОВАТЕЛЬНЫЕ ТЕХНОЛОГИИ (30 % - интерактивных занятий от объема аудиторных занятий)
	№ п/п
	разделы, темы,
модули
дисциплины
	Образовательные технологии
	Интерактивные методы и формы обучения

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Раздел I. Технологии проведения и результаты экспертиз объектов недвижимости.
	Технология объяснительно-иллюстративного обучения

Технология проблемного обучения

Технология группового обучения
Технология мультимедийного обучения 
	Методика развития критического мышления

Проблемная лекция

Практическое занятие
Лекция-визуализация



	2. 
	Тема 1. Правовая экспертиза объектов недвижимости. 
	Технология группового обучения 
	Практическое занятие



	3. 
	Тема 2. Экспертиза местоположения объектов недвижимости. 
	Технология объяснительно-иллюстративного обучения 
	Методика развития критического мышления

	4. 
	Тема 3. Техническая экспертиза объектов недвижимости.
	Технология проблемного обучения


	Проблемная лекция



	5. 
	Тема 4. Экологическая экспертиза объектов недвижимости.
	Технология мультимедийного обучения 


	Лекция-визуализация



	6. 
	Тема 5. Экономическая экспертиза объектов недвижимости.
	Технология мультимедийного обучения 


	Практическое занятие



	7. 
	Тема 6. Управленческая экспертиза объектов недвижимости.
	Технология группового обучения 
	Практическое занятие



	8. 
	Раздел II. Развитие недвижимости
	Технология группового обучения

Технология проектного обучения 
Технология мультимедийного обучения 

Технология игрового обучения
	Групповая динамика

Практическое занятие 

Имитационная игра

	9. 
	Тема 1. Жизненный цикл объектов недвижимости
	Технология проектного обучения


	Практическое занятие



	10. 
	Тема 2. Развитие недвижимости по видам
	Технология группового обучения


	Групповая динамика



	11. 
	Тема 3. Паспортизация объектов недвижимости 
	Технология мультимедийного обучения 


	Практическое занятие



	12. 
	Тема 4. Системный подход к развитию и управлению недвижимостью
	Технология игрового обучения
	Имитационная игра 


6.1. Виды СРС 

	№ п/п
	Наименование раздела учебной дисциплины (модуля)
	Виды СРС
	Всего часов

	1. 
	Раздел I. Технологии проведения и результаты экспертиз объектов недвижимости.
	Доклад
	10

	2. 
	
	Презентация материала
	22

	3. 
	Раздел II. Развитие недвижимости
	Реферат
	16

	4. 
	
	Собеседование
	8


6.2. График самостоятельной работы обучающихся

Семестр № 8
	Форма оценочного средства
	Условное обозначение
	Номер недели

	
	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18

	Контрольная работа
	Кнр
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Собеседование
	Сб
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	+
	+

	Тестирование письменное, компьютерное
	ТСп, ТСк
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Презентация
	ПРЗ
	
	
	
	
	
	
	+
	+
	+
	+
	+
	
	
	
	
	
	
	

	Доклад
	ДОК
	
	+
	+
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Реферат
	РЕФ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	+
	+
	+
	
	
	

	Научно-исследовательская работа
	НИРС
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


6.3. Примерная тематика рефератов (докладов, сообщений) 

1. Технология и результаты правовой экспертизы объектов недвижимости.

2. Правовая экспертиза земельных участков.

3. Экспертиза правовых основ функционирования рынка жилой недвижимости.

4. Технология и результаты экспертизы местоположения объектов недвижимости.

5. Ситус объектов недвижимости.

6. Техническая экспертиза недвижимости, ее алгоритм и технология.

7. Техническое заключение по результатам обследования состояния конструкций зданий и сооружений.

8. Технические показатели потребительских свойств зданий.

9. Экологическая экспертиза объектов недвижимости, ее цели и задачи. 

10. Экологический мониторинг и экологическая сертификация.

11. Методы и результаты экологической экспертизы объектов недвижимости.
12. Технология и результаты экономической экспертизы объектов недвижимости.

13. Финансовая эффективность деятельности предприятий на основе использования принципов сервейинга.

14. Недвижимая собственность и ее определяющие признаки для экономической оценки.

15. Технология и результаты управленческой экспертизы объектов недвижимости.

16.  Информационные ресурсы в составе управленческой экспертизы.
17. Исследование развития недвижимости. Понятие жизненного цикла объектов недвижимости. 

18. Направления  развития недвижимости. 

19.  Стадии жизненного цикла недвижимости
20. Особенности российского рынка недвижимой собственности. 

21. Сервейинг в условиях создания недвижимости, развития и стабилизации экономического состояния. 

22. Управление недвижимостью в экстремальных условиях. 

23. Система стратегического управления недвижимым имуществом.

7. ОЦЕНОЧНЫЕ СРЕДСТВА ДЛЯ КОНТРОЛЯ УСПЕВАЕМОСТИ И РЕЗУЛЬТАТОВ ОСВОЕНИЯ УЧЕБНОЙ ДИСЦИПЛИНЫ 

	№ п/п
	разделы,Темы,
модули
дисциплины
	Формируемая компетенция

(ОК, ПК)
	Образовательные результаты
	Оценочные средства

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Раздел I. Технологии проведения и результаты экспертиз объектов недвижимости.
	ПК – 1, 11, 16


	
	

	
	Тема 1. Правовая экспертиза объектов недвижимости.
	ПК-11 в производственно-технологической деятельности:

способностью использовать знание о принципах, показателях и методиках кадастровой и экономической оценки земель и других объектов недвижимости 
	З-1
	Фронтальный опрос 

	
	
	
	З-2
	Собеседование 

	
	
	
	У-1
	Презентация

	
	
	
	У-2
	

	
	
	
	В-1
	Групповой проект

Групповая динамика

	
	
	
	В-2
	

	
	Тема 2. Экспертиза местоположения объектов недвижимости.
	ПК-11


	З-1
	Собеседование 

	
	
	
	З-2
	

	
	
	
	У-1
	Структурно-логическая схема «Ситус недвижимости»

	
	
	
	У-2
	

	
	
	
	В-1
	Защита рефератов

	
	
	
	В-2
	

	
	Тема 3. Техническая экспертиза объектов недвижимости.
	ПК-16

в производственно-технологической деятельности:

способностью использовать знания современных технологий технической инвентаризации объектов капитального строительства и инженерного оборудования территории 
	З-1
	Экспересс-тестирование

	
	
	
	З-2
	Опрос

	
	
	
	У-1
	Аналитическая справка  по заданной тематике

	
	
	
	У-2
	Собеседование

	
	
	
	В-1
	Творческая работа по проблеме практического занятия

	
	
	
	В-2
	

	
	Тема 4. Экологическая экспертиза объектов недвижимости.
	ПК-1 в организационно-управленческой деятельности способностью применять знания об основах рационального использования земельных ресурсов, системных показателях повышения эффективности использования земель, экологической и экономической экспертизы программ, схем и проектов социально-экономического развития территории 
	З-1
	Фронтальный опрос

	
	
	
	З-2
	

	
	
	
	У-1
	Практическая работа

	
	
	
	У-2
	

	
	
	
	В-1
	Индивидуальное творческое задание 

	
	
	
	В-2
	Собеседование

	
	Тема 5. Экономическая экспертиза объектов недвижимости.
	ПК-1


	З-1
	Опрос 

	
	
	
	З-2
	Презентация

	
	
	
	У-1
	Метод case-study

	
	
	
	У-2
	

	
	
	
	В-1
	Тестирование

	
	
	
	В-2
	Собеседование 

	
	
	ПК-11


	З-1
	Опрос 

	
	
	
	З-2
	Собеседование 

	
	
	
	У-1
	Практическая работа

	
	
	
	У-2
	

	
	
	
	В-1
	Групповая динамика

	
	
	
	В-2
	Групповой проект

	
	Тема 6. Управленческая экспертиза объектов недвижимости.
	ПК-11


	З-1
	Фронтальный опрос 



	
	
	
	З-2
	

	
	
	
	У-1
	Конспект первоисточников 

	
	
	
	У-2
	Анализ систем менеджмента недвижимости

	
	
	
	В-1
	Публичная презентация и защита проекта

	
	
	
	В-2
	

	2.


	Раздел II. Развитие недвижимости
	ПК – 1, 5, 16


	
	

	
	Тема 1. Жизненный цикл объектов недвижимости
	ПК-5 в организационно-управленческой деятельности:

способностью использовать знания о едином объекте недвижимости для разработки управленческих решений 
	З-1
	Опрос 

	
	
	
	З-2
	Собеседование 

	
	
	
	У-1
	Метод case-study


	
	
	
	У-2
	

	
	
	
	В-1
	Групповой проект



	
	
	
	В-2
	

	
	Тема 2. Развитие недвижимости по видам 
	ПК-1
	З-1
	Конспект первоисточников

	
	
	
	З-2
	

	
	
	
	У-1
	Разработка систем маркетинговых исследований 

	
	
	
	У-2
	

	
	
	
	В-1
	Тестирование 

	
	
	
	В-2
	Собеседование 

	
	Тема 3. Паспортизация объектов недвижимости
	ПК-5
	З-1
	Фронтальный опрос 

	
	
	
	З-2
	Собеседование 

	
	
	
	У-1
	Аналитическая справка  по показателям экономического развития региона 

	
	
	
	У-2
	

	
	
	
	В-1
	Творческая работа по проблеме практического занятия

	
	
	
	В-2
	

	
	
	ПК-16
	З-1
	Конспект первоисточников

	
	
	
	З-2
	Фронтальный опрос

	
	
	
	У-1
	Сравнительный анализ в контексте сервейинга

	
	
	
	У-2
	Реферат

	
	
	
	В-1
	Индивидуальное творческое задание

	
	
	
	В-2
	Собеседование

	
	Тема 4. Системный подход к развитию и управлению недвижимостью
	ПК-1
	З-1
	Экспересс-тестирование

	
	
	
	З-2
	

	
	
	
	У-1
	Информационное сообщение

	
	
	
	У-2
	Конспектирование первоисточников

	
	
	
	В-1
	Структурно-логическая схема «Развитие недвижимости»

	
	
	
	В-2
	Практическая работа

	
	
	ПК-5
	З-1
	Собеседование

	
	
	
	З-2
	

	
	
	
	У-1
	Публичная защита проекта

	
	
	
	У-2
	

	
	
	
	В-1
	Аналитическая работа с табличным материалом

	
	
	
	В-2
	Творческая работа по проблеме практического занятия


        8. УЧЕБНО-МЕТОДИЧЕСКОЕ И ИНФОРМАЦИОННОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ УЧЕБНОЙ ДИСЦИПЛИНЫ (МОДУЛЯ)

8.1. Основная литература

	№ п/п
	Наименование
	Автор(ы)
	Год и место издания
	Используется при изучении разделов

	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5

	1. 
	Система экспертиз и оценка объектов недвижимости
	Булгаков, С.Н. Наназашвили, И.Х. Мирошниченко, А.С. Дарков, А.К. Гольцов, И.Н. Дукич, Д.Й. Рыбалко, И.В. Кузнецов, А.Ю.
	М.: Издательство: «Архитектура-С», 2007. - 352 с. 
	1, 2

	2. 
	Основы оценки стоимости имущества
	под ред. М.А Федотовой
	М.: КНОРУС, 2011. – 272 с. 

	1

	3. 
	Оценка недвижимости 

	Касьяненко, Т.Г., Маховикова, Г.А. Есипов, Ю.В. Мирзажанов, С.К.
	М.: КНОРУС, 2010. - 752 с. 

	1, 2

	4. 
	Оценка стоимости недвижимости
	Иванова, Е.М.
	М.: КНОРУС, 2008, 344 с.
	2

	5. 
	Оценка стоимости земельных участков 
	Петров, В.И.
	М.: Из-во «КНОРУС», 2008. – 224с.
	1


8.2. Дополнительная литература 

	№ п/п
	Наименование
	Автор(ы)
	Год и место издания
	Используется при изучении разделов

	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5

	1. 
	Подходы и методы оценки недвижимого имущества. Практика их применения
	Цуканов, И.Л. Бахарев, А.А. Демченко, П.В. Чемерикин, С.М. Шелин, П.В. Камаев, Р.А. Борисычев,  Р.Г.
	М.: ООО «Фирма Блок», 2006, 108 с. 


	1, 2

	2. 
	Земельный кадастр: Т.4. Оценка земель 


	Варламов, 

А. А.
	Москва: КолосС, 2006. - 464 с.
	1

	3. 
	Земельный кадастр: Т.5. Оценка земель и иной недвижимости 


	Варламов, 

А. А.
	Москва: КолосС, 2006. - 266 с.
	1

	4. 
	Кадастр и оценка земельной собственности 


	Наназашвили, И.Х. Литовченко, В.А. 
	М.: Издательство: «Архитектура-С», , 2007. 88с.
	2

	5. 
	Кадастровая регистрация и оценка земель и земельных участков 


	 под ред. Н.Н. Ильяшева 
	М.: Бюро печати, 2007. - 208с.
	2

	6. 
	Земельно-кадастровые работы. Технология и организация 
	Коротеева, Л.И.
	Ростов н/Д: Феникс, 2007. - 158с.
	2

	7. 
	Оценка недвижимости 


	под общ. редакцией А.Г. Грязновой, М.А. Федотовой. 
	М.: «Финансы и статистика», 2005. - 494 с.
	1

	8. 
	Методы оценки имущества 


	Симионова,  Н.Е. 
	Ростов н/Д: Феникс, 2010. – 362 с.
	1, 2



8.3. Базы данных, информационно-справочные и поисковые системы:

База данных библиотеки БелГУ,  Научная электронная библиотека, Университетская информационная система РОССИЯ, Российская государственная библиотека.

 Зарубежные электронные научные информационные ресурсы: European Library. Свободный доступ к ресурсам 47 Национальных библиотек Европы, Австралии. Национальная библиотека, Белоруссии. Национальная библиотека Великобритании. Библиотека колледжа Лондонского университета.
Практические занятия по дисциплине не предусматривают проведение занятий на базе компьютерных классов. Однако при освоении дисциплины рекомендуется использовать следующие информационные ресурсы официальных сайтов оценщиков: 

http://www.ocenchik; 

http://www.appraiser.ru; 

http://www.valnet.ru) 
9. МАТЕРИАЛЬНО-ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ ДИСЦИПЛИНЫ (МОДУЛЯ) 
Учебные аудитории. Мультимедийные средства, позволяющие использовать материалы в электронном виде (проектор, компьютер). Компьютерный класс для проведения отдельных практических работ, интерактивная доска. Практические работы, в ходе обучения имеют расчетный характер и не требуют специального лабораторного оборудования. На кафедре имеется необходимый библиотечный фонд, включающий как учебные и учебно-методические пособия, так и периодические издания по дисциплине. 
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