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1. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

1.1. МЕСТО ДИСЦИПЛИНЫ В СТРУКТУРЕ ООП ВПО 

Дисциплина «Основы оценки недвижимости», входящая в профессиональный цикл, вариативной части  федерального государственного образовательного стандарта по направлению 120700.62 «Землеустройство и кадастры», предназначена для ознакомления бакалавров с основами оценочной деятельности в сфере недвижимости. Данная дисциплина предполагает знание таких дисциплин базовой части гуманитарного, социального и экономического цикла, как «Экономика» и «Право», дисциплин профессионального цикла «Типология объектов недвижимости», а также некоторых курсов профессиональной направленности («Основы кадастра недвижимости», «Современные проблемы землеустройства и кадастров» и др.).
Содержание дисциплины состоит в овладении бакалаврами методами оценки объектов недвижимости, в том числе земли на основе трех классических подходов: доходного, затратного, сравнительного. Особое внимание при изучении данной дисциплины уделяется кадастровой оценке, методическим подходам и алгоритмам к ее проведению.
Приступая к изучению дисциплины «Основы оценки недвижимости», бакалавр  должен усвоить блок оценочной деятельности в дисциплине «Основы кадастра недвижимости», а также уметь применять знания из области экономических и правовых дисциплин. Курс является вводным в составе отдельной дисциплины и является базой в области оценки недвижимого имущества. 
Освоение данной дисциплины также необходимо при подготовке выпускной квалификационной работы бакалавра.
 По курсу «Основы оценки недвижимости» предусмотрены два этапа освоения: 6 семестр (аудиторные часы в объеме 32 часов: лекционные - 16 часов, практические занятия- 16 часов, контрольная точка - зачет) и 7 семестр (аудиторные часы в объеме 56 часов: лекционные - 28 часов, практические занятия- 28 часов, контрольная точка - экзамен). На самостоятельное изучение материала отводится 92 часа. Аудиторные часы в целом составляют 88 часов. Общий объем дисциплины – 6 зачетных единиц.
1.2. ЦЕЛИ  ОСВОЕНИЯ ДИСЦИПЛИНЫ 

Целями освоения дисциплины «Основы оценки недвижимости» являются образовательные и профессиональные цели.
Образовательные цели освоения дисциплины (модуля):

Обеспечение  профессионального образования, способствующего формированию способности к обобщению, анализу, восприятию, систематизации информации в профессиональной и социальной деятельности, а также  социальной, академической мобильности, востребованности  на рынке труда, успешной карьере, сотрудничеству в командах региональных структур в сфере недвижимости, ориентируясь в особенностях рыночной экономики.
Профессиональные цели освоения дисциплины (модуля):

Подготовка бакалавра к  решению типовых задач, связанных с оценкой объектов недвижимости, как методами рыночной (экономической), так и методами массовой (кадастровой) оценки. Кроме того, специалист должен обладать способностью разрабатывать и осуществлять организационные  и административные мероприятия по оценке недвижимости для принятия эффективных управленческих решений в данной сфере кадастровых работ.
Задачи дисциплины: 

· ознакомление студентов с: категориально-понятийным аппаратом дисциплины 

· сформировать подходы к оценке в  зависимости от ее целей, типа объекта и имеющейся информации о недвижимости;

· освоить основы анализа объектов недвижимости (в том числе земель) и алгоритмы их оценки;

·  усвоить основные принципы управления недвижимостью на основе ее оценки;

· знать зарубежный опыт в области оценки недвижимости.

1.3. ТРЕБОВАНИЯ К РЕЗУЛЬТАТАМ ОСВОЕНИЯ  ДИСЦИПЛИНЫ 

1.3.1. Выпускник должен обладать следующими профессиональными компетенциями (ПК): 

в организационно-управленческой деятельности:

· способностью применять знания об основах рационального использования земельных ресурсов, системных показателях повышения эффективности использования земель, экологической и экономической экспертизы программ, схем и проектов социально-экономического развития территории (ПК-1);

· способностью использовать знания о едином объекте недвижимости для разработки управленческих решений (ПК-5);

в производственно-технологической деятельности:

· способностью использовать знание о принципах, показателях и методиках кадастровой и экономической оценки земель и других объектов недвижимости (ПК-11).

1.4. ОБРАЗОВАТЕЛЬНЫЕ РЕЗУЛЬТАТЫ ОСВОЕНИЯ ДИСЦИПЛИНЫ, СООТВЕТСТВУЮЩИЕ ОПРЕДЕЛЕННЫМ КОМПЕТЕНЦИЯМ

В результате освоения дисциплины обучающийся должен демонстрировать следующие результаты образования:

1)
Знать:

	Индекс компетенции
	Индекс образовательного результата
	Образовательный результат

	ПК-1

	3-1
	Знает об основах рационального использования земельных ресурсов

	
	3-2
	Способен использовать системные показатели повышения эффективности эксплуатации земель, экологической и экономической экспертизы программ, схем и проектов социально-экономического развития территории

	ПК-5

	3-1
	Способен использовать знания о едином объекте недвижимости для разработки управленческих решений 

	
	3-2
	Знает проблемы управления  в сфере недвижимого имущества

	ПК-11
	3-1
	Имеет представление о современных принципах, показателях и методиках кадастровой и экономической оценки земель и других объектов недвижимости 

	
	3-2
	Способен использовать знание о принципах, показателях и методиках кадастровой и экономической оценки объектов недвижимости


2) Уметь: 

	Индекс компетенции
	Индекс образовательного результата
	Образовательный результат

	ПК-1


	У-1
	Применяет  знания об основах рационального использования земельных ресурсов

	
	У-2
	Умеет анализировать системные показатели повышения эффективности использования земель, экологической и экономической экспертизы программ, схем и проектов социально-экономического развития территории

	ПК-5


	У-1
	Обладает умениями получать информацию из различных источников в сфере использования недвижимости 

	
	У-2
	Умеет синтезировать, обобщать необходимую информацию о едином объекте недвижимости для разработки управленческих решений 

	ПК-11
	У-1
	Выполняет кадастровую и экономическую оценки земель и других объектов недвижимости 

	
	У-2
	Обладает умениями использовать принципы, показатели и методики кадастровой и экономической оценки объектов недвижимости 

	ПК-16
	У-1
	Применяет алгоритмы технологии технической инвентаризации объектов капитального строительства

	
	У-2
	Умеет анализировать, синтезировать, обобщать необходимую информацию о  современных технологиях инженерного оборудования территории 


3) Владеть: 
	Индекс компетенции
	Индекс образовательного результата
	Образовательный результат

	ПК-1


	В-1
	Имеет опыт применения  знаний об основах рационального использования земельных ресурсов

	
	В-2
	Способен критически анализировать системные показатели повышения эффективности использования земель, экологической и экономической экспертизы программ, схем и проектов социально-экономического развития территории

	ПК-5


	В-1
	Обладает способностью получать информацию из различных источников в сфере использования недвижимости 

	
	В-2
	Имеет опыт обобщения информации о едином объекте недвижимости для разработки управленческих решений 

	ПК-11
	В-1
	Владеет методами кадастровой и экономической оценки земель и других объектов недвижимости 

	
	В-2
	Обладает способностью использовать принципы, показатели и методики кадастровой и экономической оценки объектов недвижимости 

	ПК-16
	В-1
	Обладает способностью применять алгоритмы технологии технической инвентаризации объектов капитального строительства

	
	В-2
	Владеет методами анализа, синтеза и обобщения в технологиях инженерного оборудования территории 


2. ОБЪЕМ УЧЕБНОЙ ДИСЦИПЛИНЫ (МОДУЛЯ) И ВИДЫ УЧЕБНОЙ РАБОТЫ 

Общая трудоемкость дисциплины (модуля) составляет 6 зачетных единиц, 180 часов.

	Вид учебной работы
	Всего часов
	Семестры

	
	
	№ 6
	№ 7

	
	
	часов
	часов

	1
	2
	3
	4

	Аудиторные занятия (всего)
	88
	32
	56

	В том числе:
	-
	-
	-

	Лекции (Л)
	44
	16
	28

	Семинары (С)
	-
	-
	-

	Практические занятия (ПЗ) 
	44
	16
	28

	Лабораторные работы (ЛР)
	-
	-
	-

	Самостоятельная работа студента (СРС) (всего)
	92
	32
	60

	В том числе:
	-
	-
	-

	Курсовой проект (работа) 
	КП 
	-
	-
	-

	
	КР 
	-
	-
	-

	Другие виды СРС:
	-
	-
	-

	Доклад (Док)
	20
	6
	14

	Реферат (РЕФ)
	26
	10
	16

	Презентация 
	32
	10
	22

	Собеседование
	14
	6
	8

	
	экзамен (Э)
	-
	З
	Э 


3. МАТРИЦА СООТНЕСЕНИЯ РАЗДЕЛОВ/ТЕМ УЧЕБНОЙ ДИСЦИПЛИНЫ И ФОРМИРУЕМЫХ В НИХ ПРОФЕССИОНАЛЬНЫХ И ОБЩЕКУЛЬТУРНЫХ КОМПЕТЕНЦИЙ
	разделы, Темы,
модули
дисциплины
	Кол-во
час.
	Компетенции

	
	
	Профессиональные


	Σ

общее кол-во компетенций

	
	
	1

	5
	11
	

	Раздел I. Теоретические положения оценки недвижимости
	28
	+
	+
	+
	ПК – 1, 5, 11


	Тема 1. Основы оценки. Базовые понятия.
	8
	
	
	+
	ПК – 11


	Тема 2. Цели и принципы оценки земельных участков и иных объектов недвижимости.
	4
	+
	
	
	ПК – 1


	Тема 3. Исторический аспект развития оценки недвижимости
	2
	+
	
	
	ПК – 1


	Тема 4. Формирование и функционирование рынка недвижимости в России
	4
	
	+
	
	ПК – 5

	Тема 5. Нормативно-правовая основа оценки объектов недвижимости.
	10
	
	
	+
	ПК – 11


	Раздел II. Подходы и методы оценки стоимости объектов недвижимости.
	36
	+
	
	+
	ПК – 1, 11


	Тема 1. Оценка недвижимости методами сравнительного подхода. 
	12
	
	
	+
	ПК – 11


	Тема 2. Оценка недвижимости методами доходного подхода. 
	8
	
	
	+
	ПК – 11


	Тема 3. Оценка недвижимости методами затратного подхода. 
	8
	
	
	+
	ПК – 11


	Тема 4. Анализ наиболее эффективного использования (НЭИ). 
	4
	+
	
	
	ПК – 1


	Тема 5. Процесс оценки объектов недвижимости и составление отчета об оценке.
	4
	
	
	+
	ПК – 11


	Раздел III. Кадастровая оценка объектов недвижимости
	78
	+
	+
	
	ПК – 1, 5


	Тема 1. Модернизация кадастровой оценки в России
	12
	
	+
	
	ПК – 5

	Тема 2. Кадастровая оценка земель различных категорий земельного фонда
	36
	+
	
	
	ПК – 1


	Тема 3. Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости жилого и нежилого фондов для налогообложения.
	16
	
	+
	
	ПК –  5

	Тема 4. Кадастровая оценка в составе единого объекта недвижимости
	14
	
	+
	
	ПК –  5

	Раздел IV. Использование результатов оценки в механизме управления недвижимым имуществом 
	30
	+
	+
	+
	ПК – 1, 5, 11



	Тема 1. Эффективность применения данных оценки объектов.
	8
	+
	+
	
	ПК –  1, 5

	Тема 2. Особенности оценки различных видов недвижимости.
	12
	+
	
	
	ПК – 1


	Тема 3. Механизмы управления недвижимостью на основе оценки
	6
	
	+
	
	ПК –  5

	Тема 4. Зарубежный опыт оценочной деятельности. 
	4
	
	
	+
	ПК – 11


	Итого
	180
	
	
	
	


4. СОДЕРЖАНИЕ ДИСЦИПЛИНЫ     
Содержание разделов учебной дисциплины 

	№ п/п
	№ семестра
	Наименование раздела, темы учебной дисциплины
	Содержание раздела, темы

в дидактических единицах

	1
	2
	3
	4

	1. 
	6 семестр
	Раздел I. Теоретические положения оценки недвижимости
	Основы рыночной и кадастровой оценок объектов. Цели и принципы оценки земельных участков и иных объектов недвижимости. Рынок недвижимости России и его особенности. Нормативно-правовая база оценки  недвижимости.

	2. 
	
	Тема 1. Основы оценки. Базовые понятия.
	Понятие, цель и задачи оценки недвижимости. Специфика земли как объекта оценки. Критерии оценки недвижимости. Государственная кадастровая оценка недвижимости.

	3. 
	
	Тема 2. Цели и принципы оценки земельных участков и иных объектов недвижимости.
	Цели и задачи рыночной и кадастровой оценок объектов недвижимости. Факторы, влияющие на стоимость. Принципы оценки земли. Показатели экономической оценки земель. Структура земельного фонда России. 

	4. 
	
	Тема 3. Исторический аспект развития оценки недвижимости
	История развития оценки земли до 18 века. Развитие земельно-оценочной деятельности в России. Оценочная деятельность в советский период развития России. Современное состояние оценочных работ. 

	5. 
	
	Тема 4. Формирование и функционирование рынка недвижимости в России
	Основные теоретические положения рынка товаров. Особенности формирования рынка недвижимости. Развитие земельного рынка и его сегментов в Российской Федерации. 

	6. 
	
	Тема 5. Нормативно-правовая основа оценки объектов недвижимости.
	Право собственности, право хозяйственного ведения, право оперативного управления, право пожизненного наследуемого владения, право постоянного пользования земельными участками, ипотека и земельные сервитуты, траст. Возмещение убытков собственникам, владельцам, пользователям и арендаторам земельных участков. Виды операций с недвижимостью, нормативно-правовая база оценочных работ. Стандарты оценки. методические рекомендации и технические указания по кадастровой оценке недвижимости.

	
	6 семестр
	Раздел II. Подходы и методы оценки стоимости объектов недвижимости.
	Сравнительный, затратный и доходный подходы и комплекс методик, используемые в оценочном процессе. НЭИ объекта как наиболее значимый принцип оценки. Технологии оценки недвижимости, отчетные материалы.

	
	
	Тема 1. Оценка недвижимости методами сравнительного подхода. 
	Обзор российских методик оценки недвижимости. Информационная база оценки. Метод сравнения продаж. Единицы сравнения и элементы сравнения. Методики внесения корректировок. Экономическое содержание и основные этапы метода выделения. Метод распределения.

	
	
	Тема 2. Оценка недвижимости методами доходного подхода. 
	Экономическое содержание доходного подхода. Виды доходов и методы их прогнозирования. Метод капитализации дохода. Методы расчета общего коэффициента капитализации. Метод дисконтирования будущих доходов. Метод остатка. Метод предполагаемого использования.

	
	
	Тема 3. Оценка недвижимости методами затратного подхода. 
	Основные положения затратного подхода. Оценка стоимости улучшений. Определение износа зданий и сооружений. Метод разбивки по компонентам. Метод срока жизни. Метод рыночной выборки.

	
	
	Тема 4. Анализ наиболее эффективного использования (НЭИ). 
	Необходимость и суть анализа НЭИ. Факторы, определяющие НЭИ. Критерии НЭИ: юридическая допустимость, физическая осуществимость, финансовая обоснованность, максимальная продуктивность. Варианты анализа НЭИ земельного участка. Методы проведения анализа НЭИ.

	
	
	Тема 5. Процесс оценки объектов недвижимости и составление отчета об оценке.
	Процедура оценки стоимости земельного участка. Сбор, проверка и анализ информации об объекте оценки. Анализ наиболее эффективного использования земельного участка. Расчет одного из видов стоимости на основе трех классических подходов оценки. Согласование результатов оценки. Подготовка отчета об оценке и его составляющие.

	3. 
	7 семестр
	Раздел III. Кадастровая оценка объектов недвижимости
	Суть модернизация кадастровой оценки недвижимости в России. Оценка земельных участков. Современное состояние кадастровой оценки в составе единого объекта недвижимости.

	
	
	Тема 1. Модернизация кадастровой оценки объектов в России
	Планируемые изменения налогов, связанных с недвижимостью. План реализации мероприятий, обеспечивающих введение на территории РФ местного налога на недвижимость. 

	
	
	Тема 2. Кадастровая оценка земель различных категорий земельного фонда
	Оценка земельных участков. Методики оценки кадастровой и рыночной стоимости земельного участка. Определение арендной платы за земельные участки. Кадастровая оценка земель: населенных пунктов, сельскохозяйственного назначения, лесного фонда, водного фонда, особо охраняемых территорий и объектов, садоводческих, огороднических и дачных объединений, промышленности и иного специального назначения.

	
	
	Тема 3. Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости жилого и нежилого фондов для налогообложения.
	Методические рекомендации определение кадастровой стоимости объектов недвижимости жилого и нежилого фондов. Результаты оценки в субъекте РФ.

	
	
	Тема 4. Кадастровая оценка в составе единого объекта недвижимости
	Нормативно-правовое обоснование и методическое обеспечение проведения оценки недвижимости. Управления оценки объектов недвижимости в составе центрального аппарата Росреестра и его функции. Сетевой график проведения государственной кадастровой оценки объектов недвижимости Росреестром.

	4.
	7 семестр
	Раздел IV. Использование результатов оценки в механизме управления недвижимым имуществом 
	Экономическая эффективность применения данных оценки недвижимости. Сервейинг. Оценка недвижимости в целях залога, аренды и траста. Опыт оценки стоимости недвижимости в странах с развитой и переходной рыночной экономикой.

	
	
	Тема 1. Эффективность применения данных оценки объектов.
	Формирование баз и банков данных государственной кадастровой оценки объектов недвижимости. Система информации при оценке (система экономи​ческой информации, ее источники, система показателей, подготовка и обработка информации). Экономическая эффективность применения данных оценки земель. Недвижимость как объект налогообложения. 

	
	
	Тема 2. Особенности оценки различных видов недвижимости.
	Оценка месторождений полезных ископаемых. Цели оценки недр и основные объекты. Стоимостная оценка недр. Оценка недвижимости в составе предприятия. Оценка объектов недвижимости незавершенных строительством. Оценка недвижимости в целях залога, аренды и траста.

	
	
	Тема 3. Механизмы управления недвижимостью на основе оценки
	Управление недвижимостью как совокупность принципов, функций, форм, методов, приемов. Система стратегического управления недвижимым имуществом. Сервейинг. Управление недвижимостью с использованием данных об экспертизах объектов оценки.

	
	
	Тема 4. Зарубежный опыт оценочной деятельности. 
	Законодательство, стандарты оценочной деятельности, сертификаты оценки за рубежом. Европейские сертификаты оценки и кодексы оценщика. Автоматизация оценочных работ. Зарубежный опыт формирования учетно-аналитического обеспечения процесса кадастровой оценки недвижимости. Оценка стоимости недвижимости в странах с развитой и переходной рыночной экономикой. 


4.2. Практикум по дисциплине
	№ п/п
	Наименование раздела учебной дисциплины (модуля)
	Наименование лабораторных (практических) работ
	Всего часов

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Раздел I. Теоретические положения оценки недвижимости 
	Основы оценки. Базовые понятия.
	1

	2. 
	
	Цели и принципы оценки земельных участков и иных объектов недвижимости.
	1

	3. 
	
	Исторический аспект развития оценки недвижимости
	1

	4. 
	
	Формирование и функционирование рынка недвижимости в России
	1

	5. 
	
	Нормативно-правовая основа оценки объектов недвижимости.
	2

	6. 
	Раздел II. Подходы и методы оценки стоимости объектов недвижимости.
	Оценка недвижимости методами сравнительного подхода. 
	2

	7
	
	Оценка недвижимости методами доходного подхода. 
	2

	8.
	
	Оценка недвижимости методами затратного подхода. 
	2

	9.
	
	Анализ наиболее эффективного использования (НЭИ). 
	2

	10.
	
	Процесс оценки объектов недвижимости и составление отчета об оценке.
	2

	11.
	Раздел III. Кадастровая оценка объектов недвижимости
	Модернизация кадастровой оценки объектов в России
	2

	12.
	
	Кадастровая оценка земель различных категорий земельного фонда
	6

	13.
	
	Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости жилого и нежилого фондов для налогообложения.
	2

	14.
	
	Кадастровая оценка в составе единого объекта недвижимости
	4

	15.
	Раздел IV. Использование результатов оценки в механизме управления недвижимым имуществом
	Эффективность применения данных оценки объектов.
	2

	16.
	
	Особенности оценки различных видов недвижимости.
	8

	17.
	
	Механизмы управления недвижимостью на основе оценки
	2

	18.
	
	Зарубежный опыт оценочной деятельности. 
	2

	
	ИТОГО:
	
	44


4.3. Примерный перечень вопросов, заданий, тестов для зачета и экзамена:

4.3.1.1. Примерный перечень вопросов для зачета 
1. Классификация недвижимости. Природная и искусственная недвижимость.

2. Специфика земельного участка как объекта оценки.

3. Законодательные акты, нормативно-распорядительные документы и стандарты по оценочной деятельности.

4. Опыт оценки недвижимости в зарубежных странах

5. Развитие рынка недвижимости в России.

6. Отчет об оценке объектов недвижимости.

7. Состояние и использование земель в Белгородской области.

8. Виды операций с недвижимостью.

9. Принципы оценки объектов недвижимости.

10. Основные направления использования данных оценки недвижимости

11. Нормативно-правовая основа оценки объектов недвижимости.

12. Доходный подход к оценке недвижимости.

13. Сравнительный подход к оценке земельных участков.

14. Затратный подход к оценке недвижимости.

15. Процесс оценки объектов недвижимости.

16. Классификация видов стоимости.

17. Факторы, влияющие на стоимость недвижимости.

18. Методы оценки стоимости земельного участка

19. Состояние и использование земель в Российской Федерации.

20. Применение метода дисконтирования денежных потоков.

21. Метод прямой капитализации при оценке недвижимости.

22. Капитализация земельной арендной платы.

23. Техника остатка дохода для земли

24. Метод переноса.

25. Метод сравнения продаж

26. Метод изъятия.

27. Метод определение затрат на освоение

28. Оценка земель по затратам на инфраструктуру

29. Оценка стоимости земельных участков по условиям типовых инвестиционных контрактов.

30. Система ГКО отдельных категорий земельного фонда в России.

4.3.1.2.  Примерный перечень вопросов для экзамена 

1. Этапы модернизации кадастровой оценки объектов в России 

2. Кадастровая оценка земель различных категорий земельного фонда. 

3. Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости жилого фондов для налогообложения.

4. Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости нежилого фондов для налогообложения.

5. Кадастровая оценка в составе единого объекта недвижимости
6. Эффективность применения данных оценки объектов.

7. Особенности оценки различных видов недвижимости.

8. Механизмы управления недвижимостью на основе оценки

9. Зарубежный опыт оценочной деятельности в развитых странах с рыночной экономикой.

10. Зарубежный опыт оценочной деятельности в странах с переходной экономикой.

11. Сервейинг как фактор управления недвижимостью.

12. Оценка рыночной стоимости как основа управления недвижимостью.

13. Кадастровый паспорт объектов недвижимости.

14. Оценка земельных участков.

15. Современное состояние кадастровой оценки в составе единого объекта недвижимости.

16. Планируемые изменения налогов, связанных с недвижимостью

17. План реализации мероприятий, обеспечивающих введение на территории РФ местного налога на недвижимость.

18. Кадастровая оценка земель населенных пунктов.

19. Кадастровая оценка земель сельскохозяйственного назначения.

20. Кадастровая оценка земель лесного фонда.

21. Кадастровая оценка земель водного фонда.

22. Кадастровая оценка земель особо охраняемых территорий и объектов.

23. Кадастровая оценка земель садоводческих, огороднических и дачных объединений.

24. Кадастровая оценка земель промышленности и иного специального назначения.

25. Результаты кадастровой оценки земель в Белгородской области.

26. Перспективы кадастровой оценки недвижимости в Белгородской области.

27. Формирование баз и банков данных государственной кадастровой оценки объектов недвижимости.

28. Нормативно-правовое обоснование и методическое обеспечение проведения оценки недвижимости.

29. Сетевой график проведения государственной кадастровой оценки объектов недвижимости Росреестром.

30. Экономическая эффективность применения данных оценки недвижимости. Сервейинг.

31. Оценка недвижимости в целях залога, аренды и траста.

32. Оценка месторождений полезных ископаемых.

33. Недвижимость как объект налогообложения.

34. Система информации при оценке (система экономи​ческой информации, ее источники, система показателей, подготовка и обработка информации).

35. Оценка недвижимости в составе предприятия. 

36. Оценка объектов недвижимости незавершенных строительством. 

37. Управление недвижимостью как совокупность принципов, функций, форм, методов, приемов.
38. Система стратегического управления недвижимым имуществом.

39. Управление недвижимостью с использованием данных об экспертизах объектов оценки.

40. Законодательство, стандарты оценочной деятельности, сертификаты оценки за рубежом.

41. Европейские сертификаты оценки и кодексы оценщика.

42. Автоматизация оценочных работ.

43. Зарубежный опыт формирования учетно-аналитического обеспечения процесса кадастровой оценки недвижимости.

        4.3.2. Тестовые задания для самоконтроля и итогового контроля

1. Укажите наиболее   важный   фактор   стоимости из ниже перечисленных:

1. местоположение и окружение

2. экономическая обстановка в регионе

3. развитость инфраструктуры

4. уровень инфляции

2. Укажите, что не может быть отнесено к характеристикам сделок с земельными участками:

1. условия платежа при совершении сделок с земельными участками

2. изменение цен на земельные участки за период с даты заключения сделки до проведения оценки

3. условия финансирования сделок с земельными участками

4. целевое назначение, разрешенное использование, права иных лиц на земельный участок

3. Укажите, что не относится к  нормам публичного права, регулирующего оценку недвижимости:

1. налогообложение недвижимости

2. страхование недвижимости

3. принудительное отчуждение имущества для государственных нужд

4. приватизация недвижимости

4. Укажите, что не может быть отнесено к  нормам частного права, регулирующего оценку недвижимости: 

1. налогообложение недвижимости

2. сделки купли-продажи недвижимости

3. кредитование под залог недвижимости

4. страхование недвижимости

5. Укажите размер арендной платы за землю согласно действующему законодательству:

1. более 100 тыс. руб. за 1 га

2. не менее 10 тыс. руб. за 1 га

3. не ограничен, кроме земель с/х назначения

4. не ограничен

6. Укажите интервал выполнения кадастровых земельно-оценочных работ:

1. 5-10 лет

2. 3-5 лет

3. 1-3 лет

4. 1-10 лет

7. Определите название этапа оценки недвижимости, в результате которого устанавливают итоговую величину стоимости на основе различных подходов:

1. согласование результатов

2. сбор исходной информации

3. анализ исходной информации

4. определение наиболее эффективного использования объекта оценки 

8. Выберите вид стоимости в оценке недвижимости, который не может быть отнесен к нормативным:

1. балансовая

2. налогооблагаемая

3. инвестиционная

4. стоимость восстановления

5. стоимость замещения

9. Выберите принцип оценки, который относится к группе принципов, обусловленных действием рыночной среды:

1. сбалансированности

2. разделения

3. соответствия

4. предельной производительности

5. замещения

10. Укажите неверное утверждение:

1. в договоре может оговариваться право оценщика выступать от имени заказчика при сборе информации об объекте оценки

2. разработка моделей массовой оценки производится с учетом варианта НЭИ объектов

3. вознаграждение оценщика основывается на размере определенной им стоимости недвижимости

4. кредитные институты хотят знать, какие суммы они могут безопасно предоставить в кредит за объект недвижимости и получить обратно в случае банкротства заемщика

11. Выберите принцип оценки, который не относится к группе принципов, обусловленных процессом эксплуатации:

1. остаточной продуктивности

2. сбалансированности

3. конкуренции

4. предельной производительности

5. разделения

12. Выберите из списка области использования рыночной стоимости земли и природных ресурсов:

1. при реквизиции земель

2. при бонитировке почв

3. при залоге земельных участков, находящихся в государственной и муниципальной собственности

4. при управлении имущественным комплексом

13. Выберите, что являются нормативно-правовой  основой  существующих  методик  кадастровой  оценки  земель:

1. Постановление  Правительства  РФ  от  25.08.99  №  945  «О  государственной  кадастровой  оценке  земель»

2. закон Белгородской области от 31.12.2003г. № 111 «Об особенностях оборота земель сельскохозяйственного назначения в Белгородской области»

3. Постановление  правительства  РФ  от  08.04.2000  № 316 «Об  утверждении  Правил  государственной  кадастровой  оценки  земель»

4. Земельный кодекс РФ

14. Отметьте процедуры в рамках, которых развивается регулирование оценочной деятельности: 

1. определение методических требований к процедурам оценки, которые  формулируются в стандартах оценки

2. определение требований к гражданско-правовой позиции оценщика, формулируются в уставах оценочных организаций

3. определение требований к морально-этическим качествам оценщика, связанным с его независимостью; данные требования формулируются в кодексах профессиональной этики 

4. определение имущественного ценза оценщика - как гарантии истинности результата оценки, формулируется в ч.4 ГК РФ

15. Выберите из списка виды стоимостей, относящихся к типу – стоимости в обмене:

1. рыночная

2. инвестиционная 

3. ликвидационная

4. балансовая

16. Выберите критерии, по которым проводится проверка всех альтернативных вариантов, претендующих на «наиболее эффективное использование»:

1. финансово обоснованно 

2. технически (физически) осуществимо 

3. юридически допустимо 

4. является фактической эксплуатацией объекта недвижимости

5. приводит оцениваемое имущество к его наивысшей стоимости

6. определяется местоположением объекта недвижимости

17. Выберите принципы оценки, которые относятся к группе принципов, рассматриваемых с позиции потенциального собственника:

1. полезности 

2. замещения 

3. ожидания 

4. конкуренции

5. соответствия

18. Приведите в соответствие особенности земли как товара и их описания

	1. Ограниченность
	A. Предложение на рынке земли ограничено самой природой

	2. Долговечность 
	B. Земля, как территория, может быть использована неограниченное время 

	3. Многофункциональность
	C. Участок может использоваться разными способами в зависимости от видов землепользования 

	4. Ограниченность в способах использования 
	D. Землю можно использовать способом, который разрешен правовыми нормами 

	
	E. Понятие износа к земле не применимо 


19. Соотнесите факторы, влияющие на рыночную стоимость земли и их содержание

	1. Социальные факторы
	F. Демографическая структура населения, его численность, плотность, состав 

	2. Общеэкономические факторы
	G. Инвестиционный климат, уровень доходов населения 

	3. Факторы расположения
	H. Близость к объектам социальной инфраструктуры района 

	4. Физические и качественные характеристики
	I. Размер и форма участка, рельеф, инженерная подготовка участка, качество почв 

	
	J. Кадастровая стоимость земель 


20. Соотнесите процедуры в рамках, которых развивается регулирование оценочной деятельности и нормативные документы

	1. Методические требования к процедурам оценки 
	K. Стандарты оценки 

	2. Гражданско-правовая позиция оценщика 
	L. Уставы оценочных организаций 

	3. Требования к морально-этическим качествам оценщика 
	M. Кодексы профессиональной этики 

	4. Определение имущественного ценза оценщика 
	N. ч.4 ГК РФ 

	
	O. Технические указания к кадастровой оценке 


	21. Установите взаимосвязь между функциями оценки и видами стоимости, используемыми в оценке недвижимости

1. Кадастровая стоимость 
	P. Налогообложение  недвижимого имущества 

	2. Рыночная стоимость 
	Q. Отчуждение частной собственности государством 

	3. Залоговая стоимость 
	R. Кредитование (под недвижимость) 

	4. Потребительная стоимость 
	S. Оценка активов предприятия «как действующего» 

	
	T. Определение целесообразности инвестиций 


22. Укажите соответствующую группу принципов оценки недвижимости.

	1. Принципы, основанные на представлениях пользователя 
	U. Принцип замещения 

	2. Принципы, связанные с землей и ее освоением 
	V. Принцип остаточной продуктивности 

	3. Принципы, связанные с рыночной средой 
	W. Принцип соответствия 

	
	X. Принцип наиболее эффективного использования (НЭИ) 


23. Укажите последовательные начальные этапы процесса оценки недвижимости.

A. Постановка задачи и заключение договора на оценку; разработка плана оценки

B. Сбор данных и верификация информации на полноту и достоверность

C. Общий и специальный анализ рынка

D. Расчеты различных видов стоимостей 

24. Укажите последовательные этапы процедуры оценки недвижимости.

E. Анализ НЭИ конкретного объекта недвижимости

F. Выбор подходов и методов оценки; оценочные расчеты

G. Согласование результатов оценки

H. Составление отчета об оценке

I. Определение объема оцениваемых имущественных прав

25. Укажите 1-5 разделы отчета об оценке объекта недвижимости в правильной последовательности.

J. Заглавный лист

K. Сертификация оценки

L. Оглавление

M. Цель оценки, оцениваемые права, сведения о заказчике и оценщике

N. Сведения об объекте оценки

O. Приложения

26. Укажите 6-10 разделы отчета об оценке объекта недвижимости в правильной последовательности.

P. Анализ рынка недвижимости

Q. Анализ наиболее эффективного использования

R. Оценка стоимости земельного участка

S. Определение стоимости объекта затратным подходом

T. Определение стоимости объекта сравнительным подходом

U. Согласование итогового значения стоимости

27. Стоимости в _______ обусловлены полезностью объекта недвижимости при определенном варианте его использования для особого пользователя или группы пользователей и носят субъективный характер, отражая сложившиеся возможности эксплуатации конкретным владельцем.

28. Согласно МСО 1: «_______ стоимость – это расчетная денежная сумма, за которую состоялся бы обмен имущества на дату оценки между заинтересованными покупателем и продавцом в результате коммерческой сделки после проведения надлежащего маркетинга, при которой каждая из сторон действовала бы, будучи хорошо осведомленной, расчетливо и без принуждения».

29. Экономический принцип, согласно которому максимальная стоимость земельного участка определяется наименьшей ценой, по которой может быть приобретен другой участок с эквивалентной полезностью» - это формулировка принципа _______.

30. Стоимость участка определенного качества и местоположения исходя из потенциального дохода за расчетный срок окупаемости» - это _______цена земли.

31. Выберите принцип, положенный в основу затратного подхода:

1. сбалансированности

2. полезности

3. спроса и предложения

4. изменения внешней среды

5. замещения

6. соответствия

7. остаточной продуктивности

8. предельной производительности

32. Укажите какой элемент не содержится в алгоритме оценки городских земель по затратам на возмещение инфраструктуры:

1. определение себестоимости строительства 1 кв.м площади жилых домов по типовому проекту.

2. расчет цены продажи освоенных участков путем анализа сопоставимых участков

3. рассчитывается интервальная оценка стоимости замещения городской инфраструктуры по землям жилой застройки.

4. определение площади жилой застройки за вычетом земель, занятых под объектами коммунально-бытового обслуживания.

33. Выделите, какой вид расходов не относят к затратам на воспроизводство при расчете стоимости объектов оценки затратным подходом:

1. улично-дорожная сеть

2. водоснабжение

3. электроснабжение

4. современные строительные материалы

34. Выберите, в каких случаях есть необходимость применения затратного подхода:

1. при развитом рынке с достаточным количеством объектов - аналогов 

2. определения стоимости нового строительства

3. оценки объектов незавершенных строительством

4. оценка в условиях пассивного рынка

5. для уникальных объектов, по которым нет аналогов

6. в случаях, когда нельзя достоверно установить накопленный износ

35. Выберите, в каких случаях не рекомендуется применение затратного подхода:

1. для получения «стартовой» цены на аукционах

2. для объектов, имеющих историческую ценность

3. в оценке для целей налогообложения

4. при наличие чрезмерного износа

5. оценка в условиях пассивного рынка

36. Укажите виды износа объектов недвижимости, учитываемые при оценке затратным подходом:

1. физический

2. затратный

3. функциональный

4. социальный

5. внешний

37. Среди полных затрат застройщика укажите прямые затраты:

1. стоимость строительных материалов

2. разрешение на строительство

3. стоимость рабочей силы

4. проценты по кредитам

5. стоимость временных сооружений

38. Сопоставьте виды износов, используемые в процедуре оценки затратным подходом и причины их вызывающие:

	1. Физический износ 
	1. Ухудшение  состояния конструкций и материалов 

	2. Функциональный износ 
	2. Несоответствие объемно-планировочных решений объекта 

	3. Экономический износ 
	3. Потеря стоимости, вследствие внешних по отношению к объекту факторов 


39. Установите соответствие между подходами и методами оценки

	1. Доходный 
	4. Метод остатка 

	2. Затратный 
	5. Метод экстракции 

	3. Сравнительный 
	6. Метод сравнения продаж 

	
	7. Метод качественного анализа риска 


40. Установите соответствие между сроками жизненного цикла объекта и их содержанием

	1. Срок экономической жизни 
	8. Время, в течение которого объект может приносить доход 

	2. Эффективный возраст объекта 
	9. Экспертно определяемое фактическое состояние объекта 

	3. Хронологический возраст объекта 
	10. Период со дня ввода объекта в эксплуатацию до даты оценки 

	
	11. Период, в который объект будет продолжать приносит прибыль


41. Приведите последовательность процедур (алгоритм) начального этапа оценки недвижимости затратным подходом.

A. Оценка рыночной стоимости земельного участка как незастроенного

B. Оценка прямых и косвенных затрат на строительство здания

C. Оценка величины предпринимательской прибыли

D. Расчет восстановительной стоимости улучшений

E. Расчет общего накопленного износа здания 

42. Приведите последовательность процедур (алгоритм) завершающих этапов оценки недвижимости затратным подходом.

F. Расчет восстановительной стоимости улучшений

G. Расчет общего накопленного износа здания 

H. Расчет рыночной стоимости здания

I. Расчет рыночной стоимости объекта как суммы стоимостей земельного участка и улучшений

J. Корректировка стоимости объекта недвижимости

K. Определение стоимости доходным подходом

43. Стоимость  _______ представляет собой сумму затрат в текущих ценах на дату оценки на строительство точной копии оцениваемого здания как нового с учетом всех его недостатков и избыточных элементов, с использованием тех же строительных материалов, стандартов, дизайна, проекта, качества работ.

44. Стоимость  _______ – это сумма затрат в текущих ценах на дату оценки на строительство нового здания, имеющего эквивалентную полезность с объектом оценки, но построенного из современных материалов и конструкций и в соответствии с современными стандартами, дизайном и планировкой, квалификацией рабочей силы.

45. Затратный _______ включает совокупность методов оценки стоимости, основанных на определении затрат, необходимых для воспроизводства (восстановления) либо замещения объекта оценки, с учетом его износа.

46. Снижение первоначальной стоимости объектов недвижимости в процессе их использования - это _______ объекта недвижимости.

47. Из ниже перечисленных формул укажите ту, которая используется для расчета стоимости земельных участков методом капитализации дохода:

A. стоимость = доход : коэффициент капитализации

B. стоимость = доход × коэффициент капитализации

C. стоимость = доход × ставка дисконтирования

D. стоимость = восстановительная стоимость – износ

48. Укажите, чем определяется стоимость объекта недвижимости согласно доходному подходу: 

A. фактической способностью приносить доход

B. потенциальной способностью приносить доход

C. ретроспективной способностью приносить доход

49. Указать метод расчета коэффициента капитализации при оценке рыночной стоимости сельскохозяйственных угодий:

A. по модели оценки капитальных активов

B. по модели средневзвешенной стоимости капитала

C. методом кумулятивного построения

D. используется коэффициент из методики кадастровой оценки

50. Выберите методы оценки земли, применяемые в рамках  доходного подхода: 

1. метод прямой капитализации дохода 

2. метод прямого дисконтирования доходов

3. метод капитализации денежных потоков 

4. метод дисконтированных денежных потоков

51. Выберите из списка критерии, которым должен отвечать вариант   наиболее   эффективного   использования   оцениваемой недвижимости:

1. юридическая допустимость

2. максимальная продуктивность

3. финансовая обеспеченность

4. экологическая допустимость

5. физическая осуществимость

6. политическая допустимость

52. Укажите приемы, используемые при анализе наилучшего использования недвижимости 

1. НЭИ участка как незастроенного

2. НЭИ участка как застроенного

3. НЭИ участка как перспективно застроенного 

4. НЭИ участка как эталонного 

53. Определите разновидности варианта использования участка земли как застроенного

1. использование участка земли для продажи его без улучшений инвестору

2. изменение существующего назначения оцениваемой недвижимости

3. застройка земельного участка новыми зданиями и сооружениями

4. сохранение существующего назначения оцениваемой недвижимости

54. Определите разновидности варианта использования участка земли как незастроенного

1. использование участка земли для продажи его без улучшений инвестору, который впоследствии проведет его застройку

2. изменение существующего назначения оцениваемой недвижимости

3. застройка земельного участка новыми зданиями и сооружениями

4. сохранение существующего назначения оцениваемой недвижимости

55. Выберите из списка, что учитывается при определении варианта лучшего и наиболее эффективного использования объекта недвижимости:

1. физические характеристики земельного участка

2. потенциал местоположения

3. действующее законодательство и административные ограничения

4. финансовая обоснованность варианта использования

5. все вышеперечисленное
56. Сопоставьте подходы к оценке недвижимости и раскрываемые аспекты полезности. 

	1. Сравнительный подход 
	1. Покупатель не заплатит за объект выше цены объекта, аналогичной полезности 

	2. Затратный подход 
	2. За объект нет смысла платить больше, чем будет стоить строительство нового аналогичного объекта 

	3. Доходный подход 
	3. Стоимость объекта определяется возможностями инвестирования в объекты аналогичной полезности 

	
	4. Покупатель не заплатит за объект ниже цены объекта, аналогичной полезности 


57. Установите соответствие между информационными источниками при оценке доходным подходом и их содержанием

	1. Рыночная информация 
	1. Данные по сделкам купли-продажи, ставки арендной платы 

	2. Аналитические материалы 
	2. Информационные бюллетени риелторских фирм 

	3. Архив оценщика 
	3. Информационно-аналитическая база из опыта работы 

	
	4. Данные давних сроков продаж 


58. Соотнесите элементы

	1. Потенциальный валовой доход 
	1. Наивысший уровень дохода 

	2. Резерв на замещение 
	2. Расходы на замену быстроизнашивающихся элементов сооружения 

	3. Операционные расходы 
	3. Расходы, связанные с эксплуатацией недвижимости 

	
	4. Валовой доход за вычетом недозагрузки объекта 


59. Разместите последовательно этапы процедуры расчета  рыночной стоимости земельного участка методом капитализации дохода:

1. Сбор и анализ информации об объекте недвижимости

2. Определение величины капитализируемого дохода

3. Определение коэффициента капитализации

4. Определение рыночной стоимости земельного участка

5. Определение накопленного износа объекта строительства

60. Укажите последовательность расчета стоимости земельных участков при применении метода определения остатка дохода, приходящегося на земельный участок:

1. Расчет стоимости воспроизводства или замещения улучшений

2. Расчет ЧОД от единого объекта недвижимости

3. Расчет ЧОД, приходящегося на улучшения за год

4. Расчет остатка ЧОД для земли

5. Расчет рыночной стоимости земельного участка 

6. Корректировка цен объектов аналогов

61. Укажите этапы метода дисконтирования денежных потоков.

1. Составить прогноз денежных потоков на период текущего владения

2. Определить стоимость реверсии

3. Определить ставку дисконта

4. Дисконтировать денежные потоки на дату оценки

5. Определить накопленный износ

62. Определите последовательность расчетов при применении техники остатка для зданий.

1. Расчет величины ЧОД для объекта в целом

2. Определяется доход, относимый к земле

3. Расчет стоимости улучшений

4. Определение стоимости единого объекта оценки

5. Корректировка стоимости

63. На  _______  подходе  основаны  метод  капитализации  земельной  ренты,  метод  остатка,  метод  предполагаемого  использования

64. Возможность убытков, вызываемых непостоянством или из​менчивостью доходов определяет _______ инвестирования в недвижи​мость.

65. Потенциальный _______ доход равен доходу, который можно получить от сдачи всей площади единого объекта недвижимости в аренду при отсутствии потерь от невыплат арендной платы.

66. Чистый операционный доход равен _______ действительного валового дохода и операционных расходов

67. Преобразование в текущую сто​имость будущего потока капиталовложений называют _______.

68. Указать, какая единица сравнения, кроме 1 кв.м торговой площади, также используется при оценке методом сравнения продаж земельных участков, предназначенных под застройку торговыми предприятиями:

1. цена за 1 га площади

2. цена за 1 фронтальный метр

3. цена за 1 куб. метр объёма здания

4. цена за лот

69. Укажите, с каким знаком будет вноситься поправка, если сравниваемый элемент аналога превосходит по качеству элемент оцениваемого земельного участка:

1. со знаком плюс к стоимости оцениваемого земельного участка

2. со знаком минус к стоимости оцениваемого земельного участка

3. со знаком плюс к стоимости земельного участка-аналога

4. со знаком минус к стоимости земельного участка-аналога

70. Выберите из перечня, что не относится к элементам сравнения земельных участков, при использовании метода сравнения продаж:

1. дата продажи

2. оцениваемые права собственности

3. местоположение

4. наличие движимого имущества

71. Группировка объектов недвижимости и определение единиц сравнения имеет название – _______ , выполняемая на предварительном этапе массовой оценки.

72. Метод получения оценок рыночных стоимостных характеристик группы однородных объектов недвижимости одновременно на обширной географической территории с использованием статистической обработки реальной рыночной информации, при которой анализируется такое количество ценообразующих факторов, которое присуще всей оцениваемой группе называют _______  оценкой.

73. Качественное преобразование недвижимости, обеспечивающее возрастание ее стоимости называют: _______ .

74. Залог недвижимости с целью обеспечения денежного требования кредитора-залогодержателя к должнику имеет название – _______ .

75. Соответствие полученных ре​зультатов выборочного обследования показателям, характеризующим всю генеральную совокупность, используемое в статистике – это _______ .

 5. ОБРАЗОВАТЕЛЬНЫЕ ТЕХНОЛОГИИ (30 % - интерактивных занятий от объема аудиторных занятий)
	№ п/п
	разделы, темы,
модули
дисциплины
	Образовательные технологии
	Интерактивные методы и формы обучения

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Раздел I. Теоретические положения оценки недвижимости
	Технология мультимедийного обучения 

Технология объяснительно-иллюстративного обучения

Технология проблемного обучения

Технология группового обучения
	Лекция-визуализация

Практическое занятие
Лекция-дискуссия
Проблемная лекция

Групповая динамика

	2. 
	Тема 1. Основы оценки. Базовые понятия.
	Технология группового обучения 
	Групповая динамика 

	3. 
	Тема 2. Цели и принципы оценки земельных участков и иных объектов недвижимости.
	Технология объяснительно-иллюстративного обучения 
	Лекция-дискуссия



	4. 
	Тема 3. Исторический аспект развития оценки недвижимости
	Технология проблемного обучения


	Проблемная лекция



	5. 
	Тема 4. Формирование и функционирование рынка недвижимости в России
	Технология мультимедийного обучения 


	Лекция-визуализация



	6. 
	Тема 5. Нормативно-правовая основа оценки объектов недвижимости.
	Технология мультимедийного обучения 


	Практическое занятие



	7. 
	Раздел II. Подходы и методы оценки стоимости объектов недвижимости.
	Технология группового обучения

Технология мультимедийного обучения 

Технология игрового обучения
	Взаимодействие в команде

Групповая динамика

Имитационная игра

	8. 
	Тема 1. Оценка недвижимости методами сравнительного подхода. 
	Технология мультимедийного обучения 


	Групповая динамика



	9. 
	Тема 2. Оценка недвижимости методами доходного подхода. 
	Технология мультимедийного обучения 


	Групповая динамика



	10. 
	Тема 3. Оценка недвижимости методами затратного подхода.
	Технология мультимедийного обучения 


	Групповая динамика



	11. 
	Тема 4. Формирование и функционирование рынка недвижимости в России
	Технология игрового обучения
	Имитационная игра 

	12. 
	Тема 5. Нормативно-правовая основа оценки объектов недвижимости.
	Технология группового обучения


	Взаимодействие в команде



	13. 
	Раздел III. Кадастровая оценка объектов недвижимости
	Технология проектного обучения 

Технология группового обучения

Технология мультимедийного обучения 


	Практическое занятие 

Групповая динамика

Лекция-визуализация



	14. 
	Тема 1. Модернизация кадастровой оценки в России
	Технология мультимедийного обучения 


	Лекция-визуализация



	15. 
	Тема 2. Кадастровая оценка земель различных категорий земельного фонда
	Технология мультимедийного обучения 


	Лекция-визуализация



	16. 
	Тема 3. Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости жилого и нежилого фондов для налогообложения.
	Технология группового обучения


	Групповая динамика



	17. 
	Тема 4. Кадастровая оценка в составе единого объекта недвижимости
	Технология проектного обучения


	Практическое занятие



	18. 
	Раздел IV. Использование результатов оценки в механизме управления недвижимым имуществом 
	Технология игрового обучения

Технология объяснительно-иллюстративного обучения

Технология проектного обучения
	Ролевая игра 

Практическое занятие,

Лекция-дискуссия

Метод case-stady

	19. 
	Тема 1. Эффективность применения данных оценки объектов.
	Технология проектного обучения
	Метод case-stady

	20. 
	Тема 2. Особенности оценки различных видов недвижимости.
	Технология объяснительно-иллюстративного обучения


	Практическое занятие



	21. 
	Тема 3. Механизмы управления недвижимостью на основе оценки
	Технология игрового обучения


	Ролевая игра 



	22. 
	Тема 4. Зарубежный опыт оценочной деятельности. 
	Технология объяснительно-иллюстративного обучения


	Лекция-дискуссия




6.1. Виды СРС 

	№ п/п
	Наименование раздела учебной дисциплины (модуля)
	Виды СРС
	Всего часов

	1. 
	Раздел I. Технологии проведения и результаты экспертиз объектов недвижимости.
	Доклад
	20

	2. 
	
	
	

	3. 
	Раздел II. Подходы и методы оценки стоимости объектов недвижимости.
	Реферат
	26

	4. 
	
	
	

	5. 
	Раздел III. Кадастровая оценка объектов недвижимости
	Презентация материала
	32

	6. 
	Раздел IV. Использование результатов оценки в механизме управления недвижимым имуществом
	Собеседование
	14


6.2. График самостоятельной работы обучающихся

Семестры № 6, 7
	Форма оценочного средства
	Условное обозначение
	Номер недели

	
	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18

	Собеседование
	Сб
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	+
	+
	+

	Презентация
	ПРЗ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	+
	+
	+
	+
	+
	
	
	
	

	Доклад
	ДОК
	+
	+
	+
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Реферат
	РЕФ
	
	
	
	
	+
	+
	+
	+
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	



6.3. Примерная тематика рефератов (докладов, сообщений) 

1. Особенности российского рынка недвижимости. 

2. Государственные (национальные) доклады о состоянии и использовании земель в Российской Федерации за период с 2006 по 2011г.г.

3. Доклады о состоянии и использовании земель в Белгородской области за период с 2006 по 2011г.г.

4. Кадастровая оценка земель населенных пунктов в Белгородской области.

5. Кадастровая оценка земель сельскохозяйственного назначения в Белгородской области.

6. Кадастровая оценка земель лесного фонда в Белгородской области.

7. Кадастровая оценка земель водного фонда в Белгородской области.

8. Кадастровая оценка земель особо охраняемых территорий и объектов в Белгородской области.

9. Кадастровая оценка земель садоводческих, огороднических и дачных объединений в Белгородской области.

10. Кадастровая оценка земель промышленности и иного специального назначения в Белгородской области.

11. Сервейинг в условиях создания недвижимости, развития и стабилизации экономического состояния. 

12. Пути совершенствования процесса управления недвижимостью. 

13. Система стратегического управления недвижимым имуществом.

14. Законодательные акты, нормативно-распорядительные документы и стандарты по оценочной деятельности и их модернизация.

15. Экспертиза отчетов об оценке объектов недвижимости.

16. Методы доходного подхода к оценке недвижимости.

17. Методы сравнительного подхода к оценке земельных участков.

18.  Методы затратного подхода к оценке недвижимости.

19. Этапы модернизации кадастровой оценки объектов в России 

20. Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости жилого фондов для налогообложения.

21. Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости нежилого фондов для налогообложения.

22. Кадастровая оценка в составе единого объекта недвижимости
23. Эффективность применения данных оценки объектов.

24. Зарубежный опыт оценочной деятельности в развитых странах с рыночной экономикой.

25. Зарубежный опыт оценочной деятельности в странах с переходной экономикой.

26. Кадастровый паспорт объектов недвижимости.

27. Планируемые изменения налогов, связанных с недвижимостью

28. План реализации мероприятий, обеспечивающих введение на территории РФ местного налога на недвижимость.

29. Перспективы кадастровой оценки недвижимости в Белгородской области.

30. Формирование баз и банков данных государственной кадастровой оценки объектов недвижимости.

31. Автоматизация кадастровых оценочных работ.

7. ОЦЕНОЧНЫЕ СРЕДСТВА ДЛЯ КОНТРОЛЯ УСПЕВАЕМОСТИ И РЕЗУЛЬТАТОВ ОСВОЕНИЯ УЧЕБНОЙ ДИСЦИПЛИНЫ 

	№ п/п
	разделы,Темы,
модули
дисциплины
	Формируемая компетенция

(ОК, ПК)
	Образовательные результаты
	Оценочные средства

	1
	2
	3
	4
	5

	1. 
	Раздел I. Теоретические положения оценки недвижимости
	ПК – 1, 5, 11


	
	

	
	Тема 1. Основы оценки. Базовые понятия.

	ПК-11 в производственно-технологической деятельности:

способностью использовать знание о принципах, показателях и методиках кадастровой и экономической оценки земель и других объектов недвижимости 
	З-1
	Собеседование 

	
	
	
	З-2
	Фронтальный опрос

	
	
	
	У-1
	Презентация

	
	
	
	У-2
	

	
	
	
	В-1
	Групповой проект

Групповая динамика

	
	
	
	В-2
	

	
	Тема 2. Цели и принципы оценки земельных участков и иных объектов недвижимости.

	ПК-1 в организационно-управленческой деятельности способностью применять знания об основах рационального использования земельных ресурсов, системных показателях повышения эффективности использования земель, экологической и экономической экспертизы программ, схем и проектов социально-экономического развития территории
	З-1
	Собеседование 

	
	
	
	З-2
	

	
	
	
	У-1
	Структурно-логическая схема «Классификация принципов оценки недвижимости»

	
	
	
	У-2
	

	
	
	
	В-1
	Защита рефератов

	
	
	
	В-2
	

	
	Тема 3. Исторический аспект развития оценки недвижимости 
	ПК-1

 
	З-1
	Экспересс-тестирование

	
	
	
	З-2
	Опрос

	
	
	
	У-1
	Аналитическая справка  по заданной тематике

	
	
	
	У-2
	Собеседование

	
	
	
	В-1
	Творческая работа по проблеме практического занятия

	
	
	
	В-2
	

	
	Тема 4. Формирование и функционирование рынка недвижимости в России


	ПК-5 в организационно-управленческой деятельности:

способностью использовать знания о едином объекте недвижимости для разработки управленческих решений
	З-1
	Фронтальный опрос

	
	
	
	З-2
	

	
	
	
	У-1
	Практическая работа

	
	
	
	У-2
	

	
	
	
	В-1
	Индивидуальное творческое задание 

	
	
	
	В-2
	Собеседование

	
	Тема 5. Нормативно-правовая основа оценки объектов недвижимости.
	ПК-11


	З-1
	Опрос 

	
	
	
	З-2
	Собеседование 

	
	
	
	У-1
	Метод case-study 

	
	
	
	У-2
	

	
	
	
	В-1
	Групповая динамика

	
	
	
	В-2
	Групповой проект

	2. 


	Раздел II. Подходы и методы оценки стоимости объектов недвижимости.
	ПК – 1, 11


	
	

	
	Тема 1. Оценка недвижимости методами сравнительного подхода. 
 
	ПК-11
	З-1
	Опрос 

	
	
	
	З-2
	Собеседование 

	
	
	
	У-1
	Метод case-study


	
	
	
	У-2
	

	
	
	
	В-1
	Групповой проект



	
	
	
	В-2
	

	
	Тема 2. Оценка недвижимости методами доходного подхода. 

	ПК-11
	З-1
	Конспект первоисточников

	
	
	
	З-2
	

	
	
	
	У-1
	Разработка систем ипотечно-инвестиционного анализа предприятия

	
	
	
	У-2
	

	
	
	
	В-1
	Тестирование 

	
	
	
	В-2
	Собеседование 

	
	Тема 3. Оценка недвижимости методами затратного подхода. 
	ПК-11
	З-1
	Фронтальный опрос 

	
	
	
	З-2
	Собеседование 

	
	
	
	У-1
	Аналитическая справка  по показателям технического состояния зданий и сооружений

	
	
	
	У-2
	

	
	
	
	В-1
	Творческая работа по проблеме практического занятия

	
	
	
	В-2
	

	
	Тема 4. Анализ наиболее эффективного использования (НЭИ). 


	ПК-1
	З-1
	Экспересс-тестирование

	
	
	
	З-2
	

	
	
	
	У-1
	Информационное сообщение

	
	
	
	У-2
	Конспектирование первоисточников

	
	
	
	В-1
	Структурно-логическая схема «Анализ объекта недвижимости на НЭИ»

	
	
	
	В-2
	Практическая работа

	
	Тема 5. Процесс оценки объектов недвижимости и составление отчета об оценке.
	ПК-11
	З-1
	Собеседование

	
	
	
	З-2
	

	
	
	
	У-1
	Публичная защита проекта

	
	
	
	У-2
	

	
	
	
	В-1
	Аналитическая работа с табличным материалом отчета об оценке объекта

	
	
	
	В-2
	Творческая работа по проблеме практического занятия

	3. 
	Раздел III. Кадастровая оценка объектов недвижимости
	ПК – 1, 5


	
	

	
	Тема 1. Модернизация кадастровой оценки в России

	ПК-5 
	З-1
	Опрос 

	
	
	
	З-2
	Собеседование 

	
	
	
	У-1
	Практическая работа с индивидуальными заданиями

	
	
	
	У-2
	

	
	
	
	В-1
	Групповой проект



	
	
	
	В-2
	

	
	Тема 2. Кадастровая оценка земель различных категорий земельного фонда
	ПК-1
	З-1
	Конспект первоисточников

	
	
	
	З-2
	Фронтальный опрос

	
	
	
	У-1
	Сравнительный анализ в контексте сервейинга

	
	
	
	У-2
	Реферат

	
	
	
	В-1
	Индивидуальное творческое задание

	
	
	
	В-2
	Собеседование

	
	Тема 3. Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости жилого и нежилого фондов для налогообложения.
	ПК-5
	З-1
	Фронтальный опрос

	
	
	
	З-2
	

	
	
	
	У-1
	Практическая работа

	
	
	
	У-2
	

	
	
	
	В-1
	Индивидуальное творческое задание 

	
	
	
	В-2
	Собеседование

	
	Тема 4. Кадастровая оценка в составе единого объекта недвижимости
	ПК-5
	З-1
	Экспересс-тестирование

	
	
	
	З-2
	

	
	
	
	У-1
	Информационное сообщение

	
	
	
	У-2
	Конспектирование первоисточников

	
	
	
	В-1
	Структурно-логическая схема «Алгоритм кадастровой оценки объекта недвижимости»

	
	
	
	В-2
	

	4.
	Раздел IV. Использование результатов оценки в механизме управления недвижимым имуществом 
	ПК – 1, 5, 11


	
	

	
	Тема 1. Эффективность применения данных оценки объектов.
	ПК-1 
	З-1
	Конспект 

	
	
	
	З-2
	

	
	
	
	У-1
	Презентация

	
	
	
	У-2
	

	
	
	
	В-1
	Индивидуальное творческое задание

	
	
	
	В-2
	

	
	
	ПК-5
	З-1
	Опрос

	
	
	
	З-2
	

	
	
	
	У-1
	Сравнительный анализ эффективности данных оценки посредством системы налогообложения 

	
	
	
	У-2
	

	
	
	
	В-1
	Индивидуальное творческое задание

	
	
	
	В-2
	Собеседование

	
	Тема 2. Особенности оценки различных видов недвижимости.
	ПК-1
	З-1
	Опрос 

	
	
	
	З-2
	

	
	
	
	У-1
	Собеседование

	
	
	
	У-2
	Метод case-study

	
	
	
	В-1
	Групповой проект



	
	
	
	В-2
	

	
	Тема 3. Механизмы управления недвижимостью на основе оценки
	ПК-5
	З-1
	Фронтальный опрос 

	
	
	
	З-2
	

	
	
	
	У-1
	Собеседование

	
	
	
	У-2
	

	
	
	
	В-1
	Групповая динамика

	
	
	
	В-2
	Групповой проект

	
	Тема 4. Зарубежный опыт оценочной деятельности. 
	ПК-11
	З-1
	Конспект 

	
	
	
	З-2
	

	
	
	
	У-1
	Анализ оценочной деятельности в различных странах

	
	
	
	У-2
	

	
	
	
	В-1
	Тестирование 

	
	
	
	В-2
	Собеседование 



        8. УЧЕБНО-МЕТОДИЧЕСКОЕ И ИНФОРМАЦИОННОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ УЧЕБНОЙ ДИСЦИПЛИНЫ (МОДУЛЯ)

8.1. Основная литература

	№ п/п
	Наименование
	Автор(ы)
	Год и место издания
	Используется при изучении разделов

	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5

	1. 
	Оценка стоимости недвижимости
	Иванова, Е.М.
	М.: КНОРУС, 2008, 344 с.
	1-4

	2. 
	Основы оценки стоимости имущества
	под ред. М.А Федотовой
	М.: КНОРУС, 2011. – 272 с. 

	4

	3. 
	Оценка недвижимости 

	Касьяненко, Т.Г., Маховикова, Г.А. Есипов, Ю.В. Мирзажанов, С.К.
	М.: КНОРУС, 2010. - 752 с. 

	1-4

	4. 
	Оценка стоимости земельных участков 
	Петров, В.И.
	М.: Из-во «КНОРУС», 2008. – 224с.
	3, 4

	5. 
	Оценка недвижимости 


	под общ. редакцией А.Г. Грязновой, М.А. Федотовой.
	М.: «Финансы и статистика», 2005. - 494 с.
	2-3


8.2. Дополнительная литература 

	№ п/п
	Наименование
	Автор(ы)
	Год и место издания
	Используется при изучении разделов

	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5

	1. 
	Земельный кадастр: Т.5. Оценка земель и иной недвижимости 


	Варламов, 

А. А.
	Москва: КолосС, 2006. - 266 с.
	1, 3

	2. 
	Методы оценки имущества 


	Симионова,  Н.Е. 
	Ростов н/Д: Феникс, 2010. – 362 с.
	4

	3. 
	Кадастровая регистрация и оценка земель и земельных участков 


	 под ред. Н.Н. Ильяшева 
	М.: Бюро печати, 2007. - 208с.
	3

	4. 
	Система экспертиз и оценка объектов недвижимости
	Булгаков, С.Н. Наназашвили, И.Х. Мирошниченко, А.С. Дарков, А.К. Гольцов, И.Н. Дукич, Д.Й. Рыбалко, И.В. Кузнецов, А.Ю.
	М.: Издательство: «Архитектура-С», 2007. - 352 с.
	4

	5. 
	Подходы и методы оценки недвижимого имущества. Практика их применения
	Цуканов, И.Л. Бахарев, А.А. Демченко, П.В. Чемерикин, С.М. Шелин, П.В. Камаев, Р.А. Борисычев,  Р.Г.
	М.: ООО «Фирма Блок», 2006, 108 с. 


	1-3

	6. 
	Земельный кадастр: Т.4. Оценка земель 


	Варламов, 

А. А.
	Москва: КолосС, 2006. - 464 с.
	2

	7. 
	Кадастр и оценка земельной собственности 


	Наназашвили, И.Х. Литовченко, В.А. 
	М.: Издательство: «Архитектура-С», , 2007. 88с.
	2

	8. 
	Земельно-кадастровые работы. Технология и организация 
	Коротеева, Л.И.
	Ростов н/Д: Феникс, 2007. - 158с.
	1, 2



8.3. Базы данных, информационно-справочные и поисковые системы:

База данных библиотеки БелГУ,  Научная электронная библиотека, Университетская информационная система РОССИЯ, Российская государственная библиотека.

 Зарубежные электронные научные информационные ресурсы: European Library. Свободный доступ к ресурсам 47 Национальных библиотек Европы, Австралии. Национальная библиотека, Белоруссии. Национальная библиотека Великобритании. Библиотека колледжа Лондонского университета.
Практические занятия по дисциплине не предусматривают проведение занятий на базе компьютерных классов. Однако при освоении дисциплины рекомендуется использовать следующие информационные ресурсы официальных сайтов оценщиков: 

http://www.ocenchik; 

http://www.appraiser.ru; 

http://www.valnet.ru) 
Кроме того, для освоения курса «Основы оценки недвижимости» рекомендуется использовать сведения, размещенные на сайте Росреестра РФ http://rosreestr.ru и сайте Росреестра Белгородской области http://to31.rosreestr.ru.
9. МАТЕРИАЛЬНО-ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ ДИСЦИПЛИНЫ (МОДУЛЯ) 
На кафедре имеется необходимый библиотечный фонд, включающий как учебные и учебно-методические пособия, так и периодические издания по дисциплине. Учебные аудитории. Мультимедийные средства, позволяющие использовать материалы в электронном виде (проектор, компьютер). Компьютерный класс для проведения отдельных практических работ, интерактивная доска. Практические работы, в ходе обучения имеют расчетный характер и не требуют специального лабораторного оборудования. Имеется приложение к программе дисциплины «Основы оценки недвижимости» в виде комплекта презентаций. 
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